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PREAMBULE 

La commune de Kayl souhaite réaliser une modification ponctuelle des parties écrite et 

graphique de son Plan d’Aménagement Général (PAG) concernant la délimitation de la zone 

verte. 

Le PAG en vigueur de la commune de Kayl a été voté au Conseil Communal le 18 octobre 

2017, puis approuvé par la ministre de l’Intérieur en date du 04 mai 2018 (Réf. 18C/006/2017), 

l’arrêté de la ministre de l’Environnement date du 24 novembre 2017 (Réf. 78703/CL-mb). 

La présente modification du PAG a pour but principal de délimiter la zone verte et se base sur 

les recommandations du ministère de l’Environnement, du Climat et du Développement 

durable formulées dans son courrier du 22 décembre 2022.  

 

La représentation de la zone verte dans la partie graphique du PAG entraine d’autres 

modifications ponctuelles qui ont pour objectif de lever toutes incertitudes quant au statut de 

certains fonds.  

La modification ponctuelle de la partie graphique vise donc à :  

» Indiquer la délimitation de la zone verte, 

» reclasser les fonds non bâtis de part et d’autre du cours d’eau « Kälbaach » et non 

classées en tant que zone destinée à être urbanisée dans le PAG en vigueur en tant 

que « zone de verdure » (VERD), 

» reclasser le réseau ferroviaire situé à l’intérieur du tissu urbain en tant que « zone 

spéciale – réseau ferroviaire » (SPEC-RF),  

» délimiter une servitude « urbanisation – Éléments naturels – réseau ferroviaire » (ENF) 

sur les biotopes protégés selon l’article 17 de la loi PN situés sur les fonds réseau 

ferroviaire situé à l’intérieur du tissu urbain, 

» reclasser une partie de la rue des Légionnaires à Tétange en « zone de bâtiments et 

d’équipements publics » (BEP), 

» reclasser une partie de la rue de l’École à Tétange en « zone de bâtiments et 

d’équipements publics » (BEP) avec la superposition du secteur et éléments protégés 

d’intérêt communal de type "environnement construit". 

Le dossier vise aussi à modifier la partie écrite afin de formuler des prescriptions spécifiques 

pour les zones nouvellement créées :  

» Article 12, Zone spéciale – réseau ferroviaire (SPEC-RF), 

» Article 18, Servitude urbanisation type "Éléments naturels – réseau ferroviaire" (ENF)".  

Par analogie, cette modification du PAG implique aussi une modification des parties graphique 

et écrite des PAPs QE respectifs qui fait l’objet d’un dossier séparé. 
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Cette modification ponctuelle du Plan d’Aménagement Général (PAG) est conforme avec les 

dispositions légales suivantes :  

» loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant l'aménagement communal et le développe-

ment urbain, 

» règlement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu de l’étude préparatoire 

d’un projet d’aménagement général, 

» règlement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu de la fiche de présenta-

tion du plan d’aménagement général d’une commune. 

Le résumé à la page 13 correspond au résumé du projet de plan ou programme requis par la 

loi modifiée du 22 mai 2008 relative à l'évaluation des incidences de certains plans et pro-

grammes sur l'environnement.   

Le présent document se compose par : 

» la justification des modifications et le résumé, 

» l’étude préparatoire, 

» le projet de modification du PAG, parties écrite et graphique. 

 

La commune de Kayl est d’avis que des incidences notables sur l’environnement dans le sens 

de la loi modifiée du 22 mai 2008 relative à l’évaluation des incidences de certains plans et 

programmes sur l’environnement ne sont pas prévisibles à travers la mise en œuvre du 

présent projet de modification ponctuelle. Le ministère de l’Environnement partage cet avis, 

voir courriers du 22 décembre 2022 et du 15 décembre 2023 (en annexe). 
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1 Localisation des terrains à reclasser 

La présente modification ponctuelle du plan d’aménagement général (PAG) de la commune 

de Kayl vise à délimiter la zone verte et concerne ainsi la commune dans sa globalité. Certains 

secteurs de la commune, notamment l’emprise du réseau ferroviaire, la Kälbaach et les rues 

des Légionnaires et de l’École à Tétange sont concernés par des modifications de zonage 

concomitant à l’indication de la délimitation de la zone verte.  

Figure 1 Localisation des terrains à reclasser 

 

Source: http://map.geoportal.lu 

Réalisation: Zeyen+Baumann, 2023 

Figure 2 Localisation des terrains à reclasser 

 

Source: Orthophoto 2022, http://map.geoportal.lu 

Réalisation: Zeyen+Baumann, 2023 

http://map.geoportal.lu/
http://map.geoportal.lu/
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Figure 3 Localisation des terrains à reclasser 

 

Source: http://map.geoportal.lu 

Réalisation: Zeyen+Baumann, 2023 

Figure 4 Localisation des terrains à reclasser 

 

Source: Orthophoto 2022, http://map.geoportal.lu 

Réalisation: Zeyen+Baumann, 2023 

  

http://map.geoportal.lu/
http://map.geoportal.lu/
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Figure 5 Localisation des terrains à reclasser 

 

Source: http://map.geoportal.lu 

Réalisation: Zeyen+Baumann, 2023 

Figure 6 Localisation des terrains à reclasser 

 

Source: Orthophoto 2022, http://map.geoportal.lu 

Réalisation: Zeyen+Baumann, 2023 

  

http://map.geoportal.lu/
http://map.geoportal.lu/
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Figure 7 Localisation des terrains à reclasser 

 

Source: http://map.geoportal.lu 

Réalisation: Zeyen+Baumann, 2023 

Figure 8 Localisation des terrains à reclasser 

 

Source: Orthophoto 2022, http://map.geoportal.lu 

Réalisation: Zeyen+Baumann, 2023 

  

http://map.geoportal.lu/
http://map.geoportal.lu/


Mars 2024 Modification ponctuelle du PAG de la Commune de Kayl 
Justification des modifications et résumé 

Zeyen+Baumann  13 

2 Résumé et justifications de l’initiative 

La présente modification ponctuelle de la partie graphique du PAG vise donc à :  

» indiquer la délimitation de la zone verte, 

» reclasser les fonds non bâtis de part et d’autre du cours d’eau « Kälbaach » et non 

classées en tant que zone destinée à être urbanisée dans le PAG en vigueur en tant 

que « zone de verdure » (VERD), 

» reclasser le réseau ferroviaire situé à l’intérieur du tissu urbain en tant que « zone 

spéciale – réseau ferroviaire » (SPEC-RF),  

» délimiter une servitude « urbanisation – Éléments naturels – réseau ferroviaire » (ENF) 

sur les biotopes protégés selon l’article 17 de la loi PN situés sur les fonds réseau 

ferroviaire situé à l’intérieur du tissu urbain, 

» reclasser une partie de la rue des Légionnaires à Tétange en « zone de bâtiments et 

d’équipements publics » (BEP), 

» reclasser une partie de la rue de l’École à Tétange en « zone de bâtiments et 

d’équipements publics » (BEP) avec la superposition du secteur et éléments protégés 

d’intérêt communal de type "environnement construit". 

Le dossier vise aussi à modifier la partie écrite afin de formuler des prescriptions spécifiques 

pour les zones nouvellement créées : la « Zone spéciale – réseau ferroviaire (SPEC-RF) » et 

la « Servitude urbanisation type "Éléments naturels – réseau ferroviaire" (ENF) ».  

Cette modification du PAG permettra de délimiter distinctement la zone verte de la zone 

constructible afin qu’il n’y ait aucune incertitude quant au statut réel de certains fonds. Une 

nouvelle zone est définie pour préciser le statut de certains fonds qui jusqu’à présent étaient 

sujet à interprétation. Une nouvelle servitude urbanisation est définie pour assurer la 

conservation de biotopes protégés selon l’article 17 de la loi PN.  

Par analogie, cette modification du PAG implique aussi une modification du plan de repérage 

et de la partie écrite des PAPs QE respectifs qui fait l’objet d’un dossier séparé. 
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3 Etude préparatoire Section 1 : Analyse globale de la situation 

existante 

Seuls sont analysés les sous chapitres de l’étude préparatoire impactés par les modifications 

projetées. 

3.1 Contexte national, régional et transfrontalier 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur le contexte national, régional et 

transfrontalier. 

3.2 Démographie 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur la démographie. 

3.3 Situation économique 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur la situation économique. 

3.4 Situation du foncier 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur la situation du foncier. 

3.5 Structure urbaine 

La modification projetée permettra de distinguer clairement la zone verte des zones 

urbanisées ou destinées à être urbanisées.  

3.6 Equipements collectifs 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur les équipements collectifs. 

3.7 Mobilité 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur la mobilité. 

3.8 Gestion de l’eau 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur la gestion de l’eau. 

3.9 Environnement naturel et humain 

La modification projetée permet de définir une servitude urbanisation spécifique « Éléments 

naturels – réseau ferroviaire » (ENF) pour maintenir les biotopes protégés selon l’article 17 

de la loi PN existant sur le réseau ferroviaire.  

3.10 Plans et projets réglementaires et non réglementaires 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur les plans et projets réglementaires 

et non réglementaires. 

3.11 Potentiel du développement urbain 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur le potentiel du développement 

urbain. 
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3.12 Dispositions légales et réglementaires arrêtées au niveau 

national 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur les dispositions légales et 

réglementaires arrêtées au niveau national. 

 

4 Etude préparatoire Section 2 : Concept de développement 

4.1 Concept de développement urbain 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur le concept de développement urbain.  

4.2 Concept de mobilité 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur le concept de mobilité.  

4.3 Concept des espaces verts 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur le concept des espaces verts.  

4.4 Concept financier 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur le concept financier.  

 

5 Etude préparatoire Section 3 : Schémas Directeurs 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur les Schémas Directeurs. 



 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Projet de modification du PAG 
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6 Modifications apportées au PAG 

6.1 Partie écrite 

Modifications : texte ajouté / texte supprimé 

 
 

 
… 
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6.2 Partie graphique 

Plan : Extrait du PAG en vigueur - Kayl 

Plan : Extrait du PAG modifié - Kayl 

Plan : Extrait du PAG en vigueur - Tétange 

Plan : Extrait du PAG modifié - Tétange  
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Esch-sur-Alzette Sud-est - Anciennes minières / Ellergronn

PSP Coupures Vertes

CV26 - Schifflange - Kayl
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Modification

  N° Modifications ponctuelles Approbation définitive du
Ministre de l'Intérieur Référence Approbation définitive du

Ministre de l'Environnement Référence

01 Adaptations et redressement erreurs
matérieles 27.07.2023 18C/007/2023 - -

  N° PAP approuvés Approbation définitive du
Ministre de l'Intérieur Référence

Rue de Noertzange entre le N°146 et 172 12.04.2016 17509/18C
Rue Joseph Müller 11.12.2019 18635/18C
Eweschbour 02.04.2020 18796/18C
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LU0002009
Esch-sur-Alzette Sud-est - Anciennes minières / Ellergronn

PSP Coupures Vertes
CV26 - Schifflange - Kayl

PSP Grands Ensembles Paysagers
Côte du Dogger

CE

CE

CV

CV

IP

PARC

PARC

CE

N

DL
55

-

COS 0,50 CUS
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(1) Administration du Cadastre et de la Topographie, Plan cadastral numérisé (PCN) - Exercice 2014
(2) Loi modifiée du 21 juin 1976 relative à la lutte contre le bruit, Ministère du Développement durable et des Infrastructures - Département de l'Environnement
(3) L'Institut national pour le patrimoine architectural - INPA, Immeubles et objets bénéficiant des effets de classement comme patrimoine culturel ou inscrits à l'inventaire

supplémentaire (état au 12 septembre 2022)
(4) Loi modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protrection de la nature et des ressources naturelles, Ministère du Développement durable et des infrastructures

- Département de l'Environnement
(4*) Cadastre des biotopes des milieux ouverts (2014), Cadastre des biotopes des milieux urbains (2008), Biotopes supplémentaires resultant de la SUP (2016)
(5) Loi du 18 juillet 2018 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles

IP

PARC

CV

CE

N

DL
max.

(min.)

COS

Dénomination du nouveau quartier

max. CUS

CSS max.

max.

(min.)

Plan d'aménagement particulier dûment approuvé  - à titre indicatif

Zone d'habitation 1HAB-1

Zone mixte rurale

Zone de bâtiments et d'équipements publicsBEP

MIX-r

Zones urbanisées ou destinées à être urbanisées

Zone agricole

Zone verte

Zone forestière

AGR

FOR

Zone de verdureVERD

Zone d'aménagement différé + PAP NQ

Zone soumise à un plan d'aménagement particulier
"nouveau quartier"

Zones superposées

Zone commercialeCOM

Zone de servitude "urbanisation"

Secteur et éléments protégés d'intérêt communal de
type "environnement construit"

Zones ou espaces en exécution de dispositions légales ou réglementaires

spécifiques relatives:

à la protection de la nature et des ressources naturelles   (4)

construction à conserver

gabarit d'une construction existante à préserver

Servitude "urbanisation - Cours d'eau"

Représentation schématique du degré d'utilisation du sol
pour les zones soumises à un plan d'aménagement
particulier "nouveau quartier"

Parcelle cadastrale / immeuble   (1)

Zone de bruit   (2)

Indications complémentaire (à titre indicatif et non-exhaustif):

Biotopes art.17 loi PN (surface) - à titre indicatif et non exhaustif    (4*)

Légende: PAG

petit patrimoine à conserver

à la protection des sites et monuments nationaux   (3)

Zone mixte villageoiseMIX-v

Servitude "urbanisation - Coulée verte"

Servitude "urbanisation - Intégration paysagère"

Servitude "urbanisation - Parc"

à l'aménagement du territoire

Plan directeur sectoriel "logements"

Délimitation du degré d'utilisation du sol

Zone d'activités économiques communale type 1ECO-c1

Zone de gare ferroviaires et routièresGARE

Zone d'habitation 2HAB-2

Zone mixte urbaineMIX-u

Zone de risques d'éboulement ou de glissement de
terrain

Secteur et éléments protégés d'intérêt communal
de type "environnement naturel et paysage"

Plan directeur sectoriel "paysages"

Plan directeur sectoriel "transports"

C

M

Habitats d'espèces art. 17/21 loi PN    (5)

Biotopes art.17 loi PN (point) - à titre indicatif et non exhaustif    (4*)

H17/21

Fond de plan:  Administration du Cadastre et de la Topographie
  Plan cadastral numérisé (PCN) - Exercice 2014

ENF

Modification ponctuelle

Délimitation de la zone verte

Zone de servitude "urbanisation"

Servitude "urbanisation - Éléments naturels - réseau ferroviaire"

Zone de verdureVERD

Zone spéciale - réseau ferroviaireSPEC-RF

BEP Zone de bâtiments et d'équipements publics

  N° Modifications ponctuelles Approbation définitive du
Ministre de l'Intérieur Référence Approbation définitive du

Ministre de l'Environnement Référence

01 Adaptations et redressement erreurs
matérieles 27.07.2023 18C/007/2023 - -

  N° PAP approuvés Approbation définitive du
Ministre de l'Intérieur Référence

Rue de Noertzange entre le N°146 et 172 12.04.2016 17509/18C
Rue Joseph Müller 11.12.2019 18635/18C
Eweschbour 02.04.2020 18796/18C
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Administration du Cadastre et de la Topographie, Plan cadastral numérisé (PCN) - Exercice 2014

(2) 

Loi modifiée du 21 juin 1976 relative à la lutte contre le bruit, Ministère du Développement durable et des Infrastructures - Département de l'Environnement

(3)

L'Institut national pour le patrimoine architectural - INPA, Immeubles et objets bénéficiant des effets de classement comme patrimoine culturel ou inscrits à l'inventaire

supplémentaire (état au 12 septembre 2022)

(4)

Loi modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protrection de la nature et des ressources naturelles, Ministère du Développement durable et des infrastructures

- Département de l'Environnement

(4*)

Cadastre des biotopes des milieux ouverts (2014), Cadastre des biotopes des milieux urbains (2008), Biotopes supplémentaires resultant de la SUP (2016)

(5) 

Loi du 18 juillet 2018 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles
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construction à conserver
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Servitude "urbanisation - Cours d'eau"

Représentation schématique du degré d'utilisation du sol

pour les zones soumises à un plan d'aménagement

particulier "nouveau quartier"

Parcelle cadastrale / immeuble   (1)

Zone de bruit   (2)

Indications complémentaire (à titre indicatif et non-exhaustif):

Biotopes art.17 loi PN (surface) - à titre indicatif et non exhaustif    (4*)

Légende: PAG

petit patrimoine à conserver

à la protection des sites et monuments nationaux   (3)

Zone mixte villageoiseMIX-v

Servitude "urbanisation - Coulée verte"

Servitude "urbanisation - Intégration paysagère"

Servitude "urbanisation - Parc"

à l'aménagement du territoire

Plan directeur sectoriel "logements"

Délimitation du degré d'utilisation du sol

Zone d'activités économiques communale type 1ECO-c1

Zone de gare ferroviaires et routièresGARE

Zone d'habitation 2HAB-2

Zone mixte urbaineMIX-u

Zone de risques d'éboulement ou de glissement de

terrain

Secteur et éléments protégés d'intérêt communal

de type "environnement naturel et paysage"

Plan directeur sectoriel "paysages"

Plan directeur sectoriel "transports"

C

M

Habitats d'espèces art. 17/21 loi PN    (5)

Biotopes art.17 loi PN (point) - à titre indicatif et non exhaustif    (4*)

H17/21

Fond de plan:  Administration du Cadastre et de la Topographie
  Plan cadastral numérisé (PCN) - Exercice 2014
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7 Versions coordonnées 

Les versions coordonnées des parties écrite et graphique du PAG seront mises à jour après 

l’approbation de cette modification ponctuelle. Les projets des versions coordonnées des 

parties écrite et graphique du PAG se trouvent sur la clé USB jointe au présent dossier. 
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1 Fiche de présentation 

 

N° de référence (réservé au ministère)

Refonte générale du PAG Commune de Kayl

Date de l'avis de la commission d'aménagement
Mise à jour du PAG Localité de - Date du vote du conseil communal

Lieu-dit
Modification ponctuelle du PAG X surface brute - ha Date d'approbation ministérielle

Organisation territoriale de la commune Le présent tableau concerne :

Région SUD Commune de Kayl Surface brute du territoire 1 486 ha 

Localité de Nombre d'habitants 9 865 hab.01/01/2023

CDA Quartier de Nombre d'emplois - empl.

Signataire de la convention Remarques éventuelles

 "pacte logement" Délimitation de la zone verte

Reclassement en zone de verdure (VERD), 

Commune prioritaire Reclassemen en zone spéciale – réseau ferroviaire » (SPEC-RF),

Reclassemen en zone de bâtiments et d’équipements publics » (BEP),

Délimiter d'une servitude « urbanisation – Éléments naturels – réseau ferroviaire » (ENF) 

Potentiels de développement urbain (estimation) Ne s'applique pas à la modification ponctuelle du PAG

Surface brute moyenne par logement m²

Nombre moyen de personnes par logement hab.

Surface brute moyenne par emploi en zone d'activité m²

Surface brute moyenne par emploi en zone mixte et zone d'habitation m²

situation 

existante [hab]

potentiel

[hab]

croissance 

potentielle [%] 

situation 

existante [empl]

potentiel

[empl]

croissance 

potentielle [%] 

zones d'habitation

zones mixtes

zones d'activités 

zones de bâtiments

et d'équipements publics

zones de sports et de loisirs

TOTAL [NQ]

Ne s'applique pas à la modification ponctuelle du PAG

Nombre de ménages u. Densité de logement moyenne dans les NQ log / ha brut

Densité de ménages u./ ha brut Densité de logement moyenne dans les QE log / ha brut

Phasage Ne s'applique pas à la modification ponctuelle du PAG

Zone de 

réserve

zone 

d'urbanisation 

prioritaire 1

zone 

d'urbanisation 

prioritaire 2

Zone de 

réserve

zone 

d'urbanisation 

prioritaire 1

zone 

d'urbanisation 

prioritaire 2

Zone de 

réserve

zone 

d'urbanisation 

prioritaire 1

zone 

d'urbanisation 

prioritaire 2

Zones protégées Ne s'applique pas à la modification ponctuelle du PAG

Surfaces totales des secteurs protégés d'intérêt communal EC ha Nombre d'immeubles isolés protégés u.

Surfaces totales des secteurs protégés d'intérêt communal EN ha

surface brute [ha] nombre d'habitants (selon CUS max.) nombre d'emplois (selon CUS max.)

3. TOTAL [NQ] + [QE]

Densité de logement (selon potentiels de développement dans les zones d'habitation et les zones mixtes) 

Situation existante Situation projetée

nombre d'habitants nombre d'emplois

surface brute [ha]

1. dans les quartiers existants 

2. dans les nouveaux quartiers 

Hypothèses de calcul
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2 Dispenses du ministère de l’Environnement 
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3 Certificat PAG upload 

 


