PROJET D’ AMENAGEMENT PARTICULIER
NOUVEAU QUARTIER

« RUE DE SCHIFFLANGE » A KAYL

Partie écrite

design»shapesinspire






Références

N° de référence du projet : LSC-20190376-URB

Référence rapport : LSC-20190376-URB-RAP-PAP-Partie-Ecrite-IndJ_20250627

Modifications du rapport

Version initiale 23.10.2024

J Adaptations suite aux remarques de la commune 27.06.2025







PAP « RUE DE SCHIFFLANGE » A KAYL

TITRE |
ART. 1
ART. 2
ART. 3

ART. 4

TITRE Il
ART. 5
ART. 6
ART. 7
7.1

7.2
ART. 8
8.1

8.2

8.3

8.4
ART. 9
9.1

9.2
ART. 10
10.1
10.2

ART. 11

ART. 12
12.1
12.2
12.3
ART. 13
13.1

13.2

LSC360

DISPOSITIONS GENERALES
PORTEE JURIDIQUE
DELIMITATION ET CONTENANCE DES LOTS OU PARCELLES
REGIME DE PROPRIETE INITIAL

FONDS NECESSAIRES A LA VIABILISATION ET DESTINES A ETRE CEDES AU DOMAINE PUBLIC

AMENAGEMENT DU DOMAINE PRIVE
MODE D’UTILISATION DU SOL EN ZONE D’HABITATION 1 (HAB-1)
LOGEMENTS ABORDABLES
TYPE DES CONSTRUCTIONS
Constructions destinées au séjour prolongé
Dépendances
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORS SOL ET SOUS-SOL
Regle générale
Limites des surfaces constructibles
Reculs par rapport aux limites de lots ou parcelles
Eléments en saillie
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS SOIT A LA CORNICHE ET AU FAITE, SOIT A L’ACROTERE
Niveau projeté de référence pour les constructions
Hauteur des dépendances
NIVEAUX
Niveaux en sous-sol
Niveau du rez-de-chaussée
TOITURES
Forme des toitures
Eléments techniques en fagade et en toiture
Ouverture et aménagements en toiture
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
Couleur et emploi des matériaux en fagade
Couleur et emploi des matériaux en toiture
Couleurs et emploi des matériaux pour les éléments ouverts
STATIONNEMENT
Emplacements de stationnement pour voitures

Emplacements de stationnement pour vélos

PARTIE ECRITE

=) N N N NN

c © ©

©

© ©o o

10
10
10
10
1
11
11
12
12
12
12
13
13
13

13



PAP « RUE DE SCHIFFLANGE » A KAYL

ART.14 AMENAGEMENTS DES ESPACES EXTERIEURS PRIVES

14.1
14.2

14.3

TITRE 111

Prescriptions relatives a la zone d’« espace vert privé »

Prescriptions relatives a la zone d’« espace extérieur pouvant étre scellé »

Modelage de terrain

AMENAGEMENT DU DOMAINE PUBLIC

ART.15 AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS PUBLICS

15.1
15.2
15.3
15.4
15.5
15.6
15.7

TITRE IV

Voie de circulation de type zone résidentielle
Espace pouvant étre dédié au stationnement
Chemins piétons et trottoirs

Espace vert public

Aire de jeux ouverte au public

Rétention des eaux pluviales

Fossé ouvert pour eaux pluviales

DISPOSITIONS EXECUTOIRES

ART.16 DISPOSITIONS EXECUTOIRES

16.1
16.2
16.3
16.4
16.5

LSC360

Servitude de passage

Raccordement du PAP a la voirie existante
Assainissement des eaux

Réseaux d’approvisionnement

Encoches pour armoires de concessionnaires et candélabres

PARTIE ECRITE

13
13
13

14

15
15
15
15
15
15
16
16

16

17
17
17
17
17
17

17



PAP « RUE DE SCHIFFLANGE » A KAYL PARTIE ECRITE

TITRE| DISPOSITIONS GENERALES

ART.1 PORTEE JURIDIQUE

Le cadre réglementaire pour le présent projet d’aménagement particulier PAP NQ « Rue de Schifflange » est le
suivant (énumeération non exhaustive) :

« laloi modifiée du 19 juillet 2004 concernant laménagement communal et le développement urbain,

o le reglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d’aménagement particulier «
quartier existant » et du plan d’aménagement particulier « nouveau quartier »,

o les parties graphique et écrite du plan d’aménagement général (PAG) de la commune de Kayl approuvées
par le Ministre de UIntérieur le 4 mai 2018 (référence : 18C/006/2017) telles que modifiées et approuvées.

Pour tout ce qui n’est pas réglementé dans la présente partie écrite, respectivement dans la partie graphique, les
dispositions du PAG, et du Réglement sur les Batisses, le Voies publiques et les Sites de la commune de Kayl, en
vigueur au moment de la demande d’autorisation de construire sont d’application.

La partie écrite du présent PAP est complémentaire et indissociable du plan N° LSC-20190376-LP-U001 indice H
du 16 avril 2025, qui constitue la partie graphique. En cas de divergence :

o la partie graphique prime sur la partie écrite,
« lavueen plan prime sur la vue en coupe.

ART.2 DELIMITATION ET CONTENANCE DES LOTS OU PARCELLES
Le périmetre du PAP couvre une superficie totale de 70 ares 61 centiares.
Servent de fond de plan a la partie graphique :

« le plan de délimitation du PAP, référence 2023028KAYL du 28 février 2023, élaboré par le bureau de
géometres officiels TERRA G.O s.a.r.L.,

o le levé topographique, référence 20190376_LP_T001 A du 20 mai 2019, élaboré par le bureau d’études
Luxplan S.A.

ART.3 REGIME DE PROPRIETE INITIAL

Le périmetre du PAP couvre une superficie totale de 70 ares 61 centiares. Les surfaces proviennent des fonds
suivants :

« Domaine de UEtat: 13 ares 67 centiares (soit 1 367 mZ, 19,36 % de la surface totale du PAP),
« Domaine privé communal: 56 ares 94 centiares (soit 5 694 m2, 80,64 % de la surface totale du PAP).

ART.4 FONDS NECESSAIRES A LA VIABILISATION ET DESTINES A ETRE CEDES AU DOMAINE PUBLIC

Le futur domaine public représente 22 ares et 26 centiares soit 31,52 % de la surface totale du PAP. Il provient des
fonds suivants:

« Domaine de U'Etat: 1 ares 14 centiares (soit 114 m?, 8,34 % du domaine public étatique initial) ;
« Domaine privé communal : 21 ares 12 centiares (soit 2.112 m?, 37,09 % du domaine privé communal
initial).
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PAP « RUE DE SCHIFFLANGE » A KAYL PARTIE ECRITE

TITRE Il AMENAGEMENT DU DOMAINE PRIVE

ART.5 MODE D’UTILISATION DU SOL EN ZONE D’HABITATION 1 (HAB-1)

Le présent PAP est principalement destiné a accueillir des habitations de type unifamilial et plurifamilial.
Au moins 75 % des logements est de type maisons d’habitation unifamiliales.

La surface construite brute a dédier a des fins de logement pour chaque lot est de minimum 90%.

Au maximum 10% de la surface construite brute de chaque lot peut étre utilisés pour héberger une activité
professionnelle, exercée par le résident du logement situé sur le lot en question.

ART.6 LOGEMENTS ABORDABLES

Compte tenu du nombre de logements (24), le projet est soumis a 'obligation de réserver au minimum 10 % de la
surface construite brute dédiée au logement a la réalisation de logements abordables. La totalité de la surface
construite brute du PAP est dédiée aux logements abordables.

ART.7 TYPEDES CONSTRUCTIONS

7.1 Constructions destinées au séjour prolongé

Les constructions destinées au séjour prolongé sont représentées en partie graphique et sont destinées a
accueillir des maisons d’habitation unifamiliales, jumelées ou groupées en bande et une maison plurifamiliale
isolée.

7.2 Dépendances

Le PAP comporte deux types de dépendances, reprises en partie graphique.

? Dépendances de type « abri de jardin »
Les dépendances de type « abri de jardin » sont indiquées en partie graphique avec la mention « aj ».

Leur surface compte dans le calcul de 'emprise au sol et de la surface construite brute pour chaque lot.

2 Dépendances de type « car-port »
Les dépendances de type « car-port » sont indiquées dans la partie graphique avec la mention « cp ».

Leur surface compte dans la surface pouvant étre scellée pour chaque lot.

ART. 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORS SOL ET SOUS-SOL

8.1 Regle générale

En cas de discordance entre les reculs et les dimensions des emprises constructibles, ou en cas de différence
dans les dimensions des parcelles constatées par UAdministration du Cadastre et de la Topographie (ACT), les
limites et dimensions des emprises constructibles sont a reconsidérer suivant les dimensions effectives des
parcelles. Les cotes de recul priment sur les cotes de dimensionnement des emprises constructibles.

8.2 Limites des surfaces constructibles

Les limites de surfaces constructibles représentées dans la partie graphique du présent PAP ne peuvent étre
dépassées par des constructions ou parties de constructions.
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PAP « RUE DE SCHIFFLANGE » A KAYL PARTIE ECRITE

8.3 Reculs par rapport aux limites de lots ou parcelles

Les reculs minimums réglementaires a respecter sur les limites des lots ou parcelles sont donnés par les limites
de surfaces constructibles pour le type de constructiony prévu.

Les reculs des constructions sur les limites de lots ou parcelles ne tiennent pas compte des balcons, des
terrasses ouvertes, des seuils, auvents et avant-toits.

8.4 Eléments en saillie

2 Balcons

Les balcons sont autorisés sur les fagades arrieres et les fagades a rue des maisons unifamiliales. Ils ne peuvent
pas dépasser de plus de 1,50 m la fagade concernée de la construction.

Pour la construction plurifamiliale du lot 18, les balcons sont autorisés sur les fagcades a rue et latérales.

Les balcons doivent respecter un recul latéral de minimum 1,90 m (un meétre et quatre-vingt-dix centimetres) sur
la limite de propriété. Ils sont interdits au niveau de l’étage en retrait, les balcons ne pouvant dépasser le plan de
la facade du dernier niveau plein.

> Eléments ouverts en saillie

Les éléments ouverts en saillie tel qu’avant-toit, auvent, seuil et perron sont admis. Ils sont a implanter dans le
recul avant des constructions et peuvent dépasser 'alignement de fagade de maximum 1,10 m.

ART.9 HAUTEURDES CONSTRUCTIONS SOIT A LA CORNICHE ET AU FAITE, SOIT A L’ACROTERE

9.1 Niveau projeté de référence pour les constructions

Le niveau projeté de référence pour les constructions sert de base pour calculer les hauteurs des constructions
reprises dans la partie graphique du présent PAP.

Le niveau de référence se substitue au niveau naturel du terrain dans la terminologie annexée au reglement grand -
ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d’aménagement particulier « quartier existant » et du plan
d’aménagement particulier « nouveau quartier ».

Le niveau de référence est valable pour le lot concerné. Les niveaux de référence pour les constructions
principales (tels qu’indiqués sur la partie graphique) et pour les dépendances sont repris dans le tableau suivant :

Lot Niveau de référence pour les | Niveau de référence pour les
constructions principales dépendances

1 / /

2 288,99 288,99

3 288,99 288,99

4 288,65 288,54

5 288,44 288,54

6 288,44 288,38

7 288,33 288,38

8 288,33 288,33

9 288,33 288,33
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PAP « RUE DE SCHIFFLANGE » A KAYL PARTIE ECRITE

10 288,33 288,92
M 289,46 289,46
12 289,46 289,78
13 290,10 289,78
14 290,10 290,42
15 290,74 290,42
16 291,73 291,73
17 291,73 291,73
18 290,00 /

19 290,00 290,00
20 290,00 290,00

La valeur reprise sur la partie graphique en tant que niveau de référence peut étre adaptée dans le cadre du
dossier d’exécution.

9.2 Hauteur des dépendances

La hauteur de 'ensemble des dépendances est limitée a maximum 3,00 metres (trois metres).

La hauteur des dépendances de type car-port est a calculer depuis la voie desservante (voir niveau de référence
dans le tableau de Uarticle 9.1). Les dépendances de type abri de jardin accolées aux dépendances de type car-
port devront avoir la méme hauteur que le car-port.

Les carports et abris de jardin accolés doivent avoir la méme hauteur.

La hauteur des dépendances de type abri de jardin situés au niveau des terrasses est a calculer depuis le niveau
fini de la terrasse sur laquelle il se situe.

ART. 10 NIVEAUX

10.1 Niveaux en sous-sol

Un niveau en sous-sol est autorisé en-dessous des limites de surfaces constructibles pour constructions
destinées au séjour prolongé du lot 18.

L’ensemble des autres constructions du PAP n’intégre pas de niveau en sous-sol.

Si le niveau de la nappe phréatique est inférieur a 1,00 m par rapport au fond de fouille, les sous-sols doivent étre
munis d’une cuve étanche. Le niveau de la nappe est a déterminer au moyen d’une étude géotechnique.

10.2 Niveau du rez-de-chaussée

Le rez-de-chaussée doit correspondre au niveau de référence ou se situer au maximum 0,30 m (trente
centimetres) au-dessus ou en dessous de ce niveau de référence.
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PAP « RUE DE SCHIFFLANGE » A KAYL PARTIE ECRITE

ART. 11 TOITURES

11.1 Forme des toitures
La partie graphique renseigne le type de toiture des constructions destinées au séjour prolongé.

Les toitures plates doivent présenter une pente de maximum 15° (quinze degrés) qui doit faciliter ’évacuation des
eaux pluviales.

Les toitures de 'ensemble des dépendances sont plates.

Les toitures a versants doivent présenter une pente comprise entre 35 (trente-cing degrés) et 42° (quarante-deux
degrés).

Les toitures des dépendances ne peuvent pas étre aménagées comme terrasse.
11.2 Eléments techniques en fagcade et en toiture

2 Panneaux solaires

Des panneaux solaires sont autorisés sur les toitures, pour autant que ces installations épousent le plan de la
toiture, sans jamais dépasser les rives de la toiture.

Les panneaux solaires ne sont pas admis au niveau du brisis des toitures a la Mansart.

Par dérogation aux dispositions relatives a la matérialité des toitures, les panneaux solaires peuvent remplacer le
matériel de la toiture, sous condition qu’un versant entier soit réalisé de maniere uniforme.

Les panneaux solaires sur les toitures plates doivent avoir un recul minimal de 1,00 meétre par rapport aux plans
de fagades et ne peuvent dépasser une hauteur totale de 1,00 méetre et une pente maximale de 35° mesurées a
partir du niveau fini de la toiture.

Des panneaux solaires de type « plug and play » sont autorisés dans le recul arriere, pour autant que ces
installations aient une hauteur totale de 1,50 metre, un recul minimum de 1,00 metre des limites de parcelle et
qu’ils occupent 25% au maximum de la surface du recul arriere.

Les panneaux solaires et les panneaux solaires de type “plug and play” sont autorisés sur les facades arriéres
sous condition que les éléments soient non réfléchissants.

Les panneaux solaires sont interdits sur les fagades avant et latérales.

2 Equipements techniques fixes

Les équipements techniques fixes, tels que les conditionnements d’air, les antennes paraboliques, les systéemes
de ventilation et les pompes a chaleur, y inclus les éléments d’une pompe a chaleur aérothermique (air/eau)
placés a Uextérieur, sont a intégrer dans le gabarit maximal théorique de la construction principale.

Les souches de ventilation peuvent dépasser du toit de l’étage en retrait.

Les antennes paraboliques, la construction massive de cheminées ou le montage de tubes en acier inoxydable
sont interdites sur les fagades avant. Les descentes d’eau doivent se faire en ligne droite. Elles doivent étre
installées en rapport avec les fagades principales et non les saillies tels les avant-corps, les balcons ou autres.
Les antennes paraboliques ne doivent pas étre visibles du domaine public.

Les éléments extérieurs d’une pompe a chaleur aérothermique (air/eau), des conditionnements d’air et des
systemes de ventilation sont admis dans le recul arriere ou latéral de la construction principale, sous condition
de respecter un recul minimal de 2,00 métres de la limite de la parcelle.

Les éléments extérieurs d’une pompe a chaleur aérothermique (air/eau), des conditionnements d’air et des
systemes de ventilation sont interdits dans le recul avant.
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Une dérogation relative aux reculs minimas peut étre accordée, sous condition qu’une attestation délivrée par un
expert en la matiere, dont la profession est définie par la loi du 13 décembre 1989 portant organisation des
professions d’architecte et d’ingénieur-conseil, démontre la conformité de linstallation aux prescriptions
relatives a la protection contre le bruit fixées dans le Reglement sur les Batisses, les Voies Publiques et les Sites.

Une dérogation relative a U'implantation des éléments extérieurs d’une pompe a chaleur aérothermique (air/eau),
des conditionnements d’air et des systemes de ventilation peut étre accordée pour des raisons techniques ou
topographiques, sous condition que des aménagements soient réalisés pour améliorer leur intégration
urbanistique, par exemple en les cachant derriere une haie, un muret ou sous un escalier d’acces.

11.3 Ouverture et aménagements en toiture
Les ouvertures en toiture sont autorisées.
Pour les ouvertures sur les toitures a versants, les conditions suivantes sont d’application :

« Elles devront respecter l'alignement et les proportions des ouvertures de la fagade visible sur la méme
élévation.

o Leslucarnesetles chéassis rampants sont autorisées. Les chassis rampants doivent reprendre la pente de
la toiture.

« Elles doiventrespecter un recul de minimum 0,50 m (cinquante centimetres) par rapport a alignement de
fagade et de minimum 1 m (un métre) avec le faitage et les limites de la construction.

o Lalargeur cumulée des ouvertures en toiture ne peut dépasser la moitié de la longueur de la fagade.

ART. 12 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

12.1 Couleur et emploi des matériaux en fagade

Pour U’ensemble des batiments a construire sur le site couvert par le présent PAP, les matériaux admis sont les
suivants :

« enduits de facade;

« bardages en bois de teinte naturelle ;

o bardages et parements d’apparence mate ;
o facades végétalisées.

Les matériaux et revétements de fagade aux teintes criardes ou au rendu brillant, ainsi que les parements de
carrelages ou de briguettes sont interdits.

Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées et entretenues avec le méme soin
que les fagades principales.

Les clotures, les rampes d’escalier et les garde-corps en matériaux métalliques brillants ne sont pas autorisés.

12.2 Couleur et emploi des matériaux en toiture

Pour 'ensemble des constructions, les toitures plates sont végétalisées de maniere extensive lorsqu’elles ne
sont pas couvertes par des éléments techniques. L’épaisseur de la couche végétale doit étre de minimum 0,15 m
(quinze centimetres).

Pour les toitures-terrasses accessibles depuis l’étage en retrait, sont admis des dalles sur plots (béton, pierre
naturelle ou autre), du lattage sur plots (bois, bois composite), du carrelage ou tout autre matériel adapté aux
toitures-terrasses.

Les toitures inclinées sont de préférence en ardoises naturelles ou artificielles ayant la couleur et 'apparence
des ardoises naturelles. Les ardoises sont obligatoirement de teinte noire ou anthracite et doivent étre non-
brillantes.
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Les tuiles ondulées, de couleur noire ou grise anthracite sont également autorisés.

Les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits a Uexception de ceux des installations destinées a la
production d’énergie renouvelable.

Les matériaux admis pour les gouttieres et descentes verticales sont le zinc, le cuivre ou l'inox sablé.

12.3 Couleurs et emploi des matériaux pour les éléments ouverts

Concernant les éléments ouverts en saillie tel qu’avant-toit, auvent, seuil et perron ainsi que les éléments
pouvant couvrir les terrasses tel que toiture de protection rigide, marquise et pergola, les matériaux brillants et
les teintes criardes sont interdits.

ART. 13 STATIONNEMENT

13.1 Emplacements de stationnement pour voitures

Pour les maisons unifamiliales, les emplacements de stationnement peuvent se situer au niveau du recul avant
ou latéral. Ils sont interdits au niveau du recul arriere.

Le nombre minimum d’emplacement de stationnement requis par affectation, a aménager sur un méme bien
fond privé est fixé par Uarticle relatif aux emplacements de stationnements de la partie écrite du PAG en vigueur
de la commune de Kayl.

Une dérogation au nombre d’emplacement de stationnement minimum requis est nécessaire pour le lot 18,
conformément a la partie écrite du PAG afin d’y prévoir seulement un emplacement de stationnement par
logement.

13.2 Emplacements de stationnement pour vélos

Le nombre minimum d’emplacement de stationnement requis par affectation, a aménager sur un méme bien
fond privé est fixé par Uarticle relatif aux emplacements de stationnements de la partie écrite du PAG en vigueur
de lacommune de Kayl.

ART. 14 AMENAGEMENTS DES ESPACES EXTERIEURS PRIVES

14.1 Prescriptions relatives a la zone d’« espace vert privé »

Afin de garantir une intégration paysagere de qualité par rapport a U'espace bati environnant, les principes
suivants, concernant '’espace vert privé du site, sont a respecter :

« Aménagement sous forme de jardin d’agrément végétal ;
« Utilisation des plantations indigénes adaptées au site.

Les jardins minéraux (entierement recouverts de gravier) sont interdits.

L’aménagement des chemins d’acces, réalisés en matériaux perméables (par exemple en dalles béton-gazon, en
pavés avec écarteur, en pavés avec joint gazon, ou en paveés drainants), y est également admis.

Y sont également autorisés des escaliers et murets de souténement réalisés en matériaux impermeéables.

Ces surfaces sont a prendre en compte dans le calcul de la surface scellée des lots sur lesquels elles se situent.

14.2 Prescriptions relatives a la zone d’« espace extérieur pouvant étre scellé »

Le principe d’aménagement de ’espace extérieur pouvant étre scellé doit se fonder sur la volonté de conserver
le caractére ouvert de cet espace. Cette surface peut étre aménagée en surface minérale non perméable.
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Y sont autorisés des acces piétons aux constructions, terrasses, emplacements de stationnement (en ce compris
leur équipement comme des bornes de recharge électrique) et acces carrossables en matériaux de teinte clair et
neutre ou en rapport avec les teintes de fagade ou l’espace public les jouxtant.

Les surfaces situées a Uintérieur de la limite de surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour
prolongé, mais ne recevant pas de constructions hors-sols, sont a traiter comme espace extérieur pouvant étre
scellé.

Les surfaces qui se trouvent dans 'espace extérieur pouvant étre scellé et qui ne sont pas scellées sont a traiter
comme des espaces verts privés.

Pour les lots 2, 3, 18, 19 et 20, 'espace extérieur pouvant étre scellé non carrossable et situé dans le recul avant
des constructions est a aménager dans un revétement similaire a celui de la voirie.

Un petit abris léger destiné au stockage des poubelles et/ou des vélos peut également étre autorisé dans cette
zone, pour autant que sa superficie totale n’excéde pas 5 m2.
2 Accés carrossables

Les acces carrossables correspondent aux chemins permettant de connecter la voirie desservante aux
dépendances de type carport. Ces accés sont a réaliser en matériaux perméables (par exemple en dalles béton-
gazon, en paveés avec écarteur, en pavés avec joint en gazon, ou en pavés drainants), c'est-a-dire dans les
substrats susceptibles de se couvrir spontanément de végétation herbacée naturelle.

L’acces pour les voitures a la voie publique est limité soit a maximum 5 m continus, soit a deux fois 3 m.

L’acces est délimité par des bordures hautes infranchissables de minimum 0,30 m de hauteur.

> Terrasses

Les terrasses correspondent aux espaces extérieurs pouvant étre scellés, accolés aux fagades arrieres des
constructions destinées au séjour prolongé.

Les terrasses doivent étre ouvertes. Elles peuvent uniquement étre couvertes par une marquise.

Dans le cas des maisons en bande, jumelées ou contiglies, des brise-vues ne sont pas obligatoires si les deux
terrasses sont implantées a une distance supérieure ou égale a 1,90 m. Au cas ou au moins l'une des deux
terrasses est située a une distance inférieure a 1,90 m, les terrasses doivent étre séparées par des brise-vues
opaques d’une hauteur minimale de 1,90 m et maximale de 2,00 metres (deux metres) par rapport a la hauteur de
la terrasse présentant le niveau le plus élevé. Ces brises-vues ont une longueur maximale de 3,00 m (trois métres),
mesurée a partir de la fagade et ne peuvent pas étre magonnés. Les brise-vues donnant sur la fagade a rue sont
interdits.

2 Méthode de calcul de la surface du scellement au sol maximum par lot

Pour le calcul de la surface de scellement au sol maximum pour chaque lot, une distinction est a prendre en
compte en fonction de la perméabilité des matériaux utilisés.

Les surfaces totalement imperméables sont a comptabiliser comme 100% scellées.

Concernant les surfaces perméables a 'eau telles que dalles béton-gazon, pavés avec écarteur, pavés avec joint
en gazon, pavés drainants ou similaire, cailloux de pierre naturelle, gravier roulé lavé ou concassés de carriere, la
surface de sol scellée a prendre en compte est réduite de 50%.

14.3 Modelage de terrain

Les courbes de niveaux projetées sont représentées dans la partie graphique du PAP.

Est admise une tolérance (positive ou négative) de 50 cm avec les courbes de niveaux projetées.
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TITRE Il AMENAGEMENT DU DOMAINE PUBLIC

ART. 15 AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS PUBLICS

15.1 Voie de circulation de type zone résidentielle

Une voie de circulation de type zone résidentielle traverse le PAP en se connectant a la rue Brucherberg et rue de
Schifflange. Cette nouvelle voie de circulation en impasse pour les riverains s’emprunte depuis la rue
Brucherberg. Une sortie vers la rue de Schifflange est seulement possible pour les services de secours et les
services de collecte des déchets via des plots rétractables.

Cette zone ou cohabite différentes catégories d’usagers est destinée a donner la priorité aux piétons sur les
véhicules motorisés. A U'entrée, du c6té de la rue Brucherberg, un trottoir traversant est aménagé pour assurer la
continuité de la circulation des piétons.

Pour inciter les véhicules motorisés a rouler au pas dans cette rue, il est demandé de créer ponctuellement des
espaces verts sous forme de ralentisseurs naturels en réduisant la largeur de la voirie. Ces espaces verts sont
représentés en partie graphique du PAP et sont a planter d’arbres ou arbustes. Du mobilier urbain (bancs,
luminaires) est également autorisé dans la zone résidentielle.

Pour permettre la création d’une rue multifonctionnelle, attractive et agréable pour les piétons, un concept
paysager est défini et servira de base de réflexion pour le projet d’exécution.

Les plantations devront étre d’essences indigenes et ne pas géner la circulation.

15.2 Espace pouvant étre dédié au stationnement

Le PAP permet Uimplantation de seize (16) emplacements de stationnement publics dont au minimum deux sont
réservés aux personnes a mobilité réduite.

Alexception des emplacements réservés aux personnes a mobilité réduite, les emplacements de stationnement
sont a réaliser en matériaux perméables (par exemple en dalles béton-gazon, en pavés avec écarteur, en pavés
avec joint en gazon, en concasseé, ou en pavés drainants), c'est-a-dire susceptibles de se couvrir spontanément
de végétation herbacée naturelle.

15.3 Chemins piétons et trottoirs

Les chemins piétons permettent le cheminement entre la zone résidentielle projetée et le sud du PAP en longeant
l’aire de jeux centrale. Ces chemins piétons sont également accessibles aux véhicules motorisés nécessaires
pour réaliser les entretiens des espaces publics et des infrastructures pour eaux pluviales.

Les trottoirs se situent le long de la rue de Schifflange a 'est et de la rue Brucherberg a 'ouest.

Les détails de ces infrastructures sont a préciser dans la convention et le dossier d’exécution.

15.4 Espace vert public

L’ensemble des espaces verts publics sont a réaliser sous forme d’espace vert d’agrément (de haute qualité). Les
plantations devront étre d’essences indigenes. Sont également admis dans les espaces verts publics,
’laménagement de chemins d’acces, de préférence réalisés en matériaux perméables ainsi que Uintégration de
mobilier urbain (bancs, luminaires).

Concernant les espaces verts publics situés a proximité des emplacements de stationnement publics, une
attention particuliére doit étre apportée au choix et a Ulimplantation des plantations, afin qu’elles ne génent pas
’accés aux emplacements de stationnements qu’elles bordent.
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L’espace vert public situé au niveau de la pointe sud du PAP est destiné a 'implantation d’un bassin de rétention
a ciel ouvert. Les plantations a prévoir sur cette zone ne devront pas géner le fonctionnement ou l'acces a ce
bassin.

15.5 Aire de jeux ouverte au public

L’aire de jeux est a aménager sous forme d’espace vert d’agrément, comprenant des plantations, des structures
de jeux, ainsi qu’un bassin de rétention enterré. Une attention particuliere devra étre apportée sur 'emplacement
des plantations et des jeux afin que ceux-ci ne génent pas l’acces au bassin enterré, nécessaire pour son
entretien.

Sont également admis dans ’aire de jeux ouverte au public, 'aménagement de chemins d’acces, réalisés en
matériaux perméables ainsi que Uintégration de mobilier urbain (bancs, luminaires). Les plantations devront étre
d’essences indigénes.

Des haies sont a réaliser en limite avec les lots privés, afin de faire apparaitre la limite entre le domaine public et
privé. Ces haies sont représentées en partie graphique du PAP.

15.6 Rétention des eaux pluviales

Deux types de rétention sont a prévoir et sont représentés en partie graphique du PAP.

Un bassin de rétention a ciel ouvert est a prévoir au niveau de '’espace vert public situé sur la pointe sud du PAP.

Cette rétention fonctionne complémentairement avec un bassin de rétention enterré situé sous l'aire de jeux, au
centre du PAP.

Leur emplacement et dimension sont a préciser dans la demande d'autorisation AGE et lors du dossier
d'exécution.
15.7 Fossé ouvert pour eaux pluviales

Le PAP prévoit la mise en ceuvre d’un réseau de canalisation de type séparatif (eaux usées et eaux pluviales). Les
canalisations sont représentées en partie graphique. Leur emplacement exact est a préciser dans la demande
d’autorisation AGE et lors du dossier d’exécution.
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TITRE IVDISPOSITIONS EXECUTOIRES

ART. 16 DISPOSITIONS EXECUTOIRES

Les dispositions du PAP concernant ’aménagement du domaine public peuvent étre adaptées dans le cadre de
la mise en ceuvre et de U'exécution du présent PAP.

16.1 Servitude de passage

La servitude de passage reprise sur le lot 1 a pourobjet de permettre un acces carrossable a la parcelle 2424/6553
au domaine public.

Est autorisé sur la totalité de la surface du lot 1 un revétement perméable de type cailloux de pierre naturelle,
gravier roulé lavé ou concassés de carriére.

Pour les surfaces non couvertes par ce revétement, celles-ci devront étre traitées comme des espaces
perméables a l’eau.

16.2 Raccordement du PAP a la voirie existante

Le PAP se connecte a la « rue Brucherberg » et a la « rue de Schifflange ».

Les constructions et voirie projetées connectées directement a la Rue de Schifflange sont soumises a permission
de voirie de la part de UAdministration des Ponts et Chaussées.

Des constructions s’implantent le long de ces deux rues existantes. Le PAP prévoit également la création d’une
rue de type zone résidentielle ou zone de rencontre se connectant a ces deux rues.

16.3 Assainissement des eaux

Les informations concernant le concept d'assainissement sont communiquées a titre indicatif sur la partie
graphique du PAP. Le concept, 'emplacement exact des canalisations ainsi que la dimension des ouvrages sont
a préciser dans la demande d'autorisation AGE et lors du dossier d'exécution.

16.4 Réseaux d’approvisionnement

Les réseaux d’approvisionnement en eau potable, électricité ainsi que les réseaux de communication
électronique et de radiodiffusion sont a préciser dans la convention et le dossier d’exécution.

16.5 Encoches pour armoires de concessionnaires et candélabres

Les encoches nécessaires pour armoires de concessionnaires et candélabres seront également a céder et ne
sont pas reprises dans le calcul de cession ci-avant. Celui-ci est a préciser dans le dossier d’exécution.
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Annexe du reglement Grand-Ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d’aménagement particulier
« quartier existant » etdu plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » portant exécution du plan
d’aménagement général d’une commune.

Acrotére

On entend par acrotére la remontée verticale encadrant la dalle d’'une toiture-temasse, d’'une toiture plate ou
d'une terrasse.

Alignement de voirie
On entend par alignement de voirie la limite entre la voie desservante et les terrains a batir net.

Alignement obligatoire

On entend par alignement obligatoire la limite séparative obligatoire soit entre une construction et une
surface non aedificandi, soit entre volumes construits dont les prescriptions dimensionnelles différent. La
fagcade en question devra respecter I'alignement obligatoire sur au moins deux tiers de la surface. Les
loggias ne sont pas & considérer pour I'alignement obligatoire.

En cas d'assainissement eénergétique, 1a couche isolante supplémentaire, de méme que le nouveau paraché-
vement extérieur pourront, le cas échéant, déroger aux limites de surfaces constructibles.

Auvent

On entend par auvent un avant-toit fixé en console et placé au-dessus d'une ouverture, d'un portail, d'un
panneau d'information ou d'une construction similaire.

Avant-corps

On entend par avant-corps un lément architectural ou une partie d'une construction se trouvant en saillie
par rapport & la fagade. Un avant-corps est subordonné a la fagade a laguelle il se rapporte. Il présente une
surface inférieure a un tiers de la surface de la facade, toiture non comprise, et une saillie inférieure a 2
métres.

Balcon

On entend par balcon une construction ouverte formée soit par une dalle ou par une plate-forme dépassant
la facade d'un batiment, soit par une dalle ou par une plate-forme portée par une structure autoportante,
ceinte d'un garde-corps et communiquant avec les piéces d'habitation adjacentes par une ou plusieurs
portes ou portes-fenétres.

Bande de construction

On entend par bande de construction la partie du terrain a béatir net sur laquelle les constructions abritant des
piéces destinées au sé&jour prolongé de personnes peuvent étre implantées. Cette bande est mesurée a
partir de la limite cadastrale du terrain & batir net donnant sur la voie desservante.

Car-port

On entend par car-port toute construction ocuverte sur au moins deux catés, réalisee en principe en matériaux
legers et servant a abriter un ou plusieurs véhicules en stationnement.

Cléture

On entend par clGture toute construction destinée a enclore un espace et erigee en principe sur I'alignement
de voirie ou sur la limite séparative entre deux propriétés.

On distingue trois types de clitures :

- les cbtures Iégéres ou ajourées (p.ex. barriéres, enceintes, enclos et grilles),
- les cldtures massives ou opaques (p.ex. murets et murs),

- les clitures végétales (p.ex. haies).

Comble

On entend par comble le volume compris entre le demier niveau plein et les pans de toiture en pente d'un
batiment.

Construction

On entend par construction tout batiment, batisse, édifice ou ouvrage, ancré au sol, qu'il soit hors sol ou
entemre.

Cote de niveau

On entend par cote de niveau l'indication de la position verticale d'un éément, exprimée en altitude réelle
conformément au référentiel national officiel.
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Dépendance
On entend par dépendance tout volume accolé ou isolé, ni desting au séjour prolongé de personnes, ni 3
une activité professionnelle comme notamment les abns de jardin, les garages et les car-ports.

Etage en retrait

On entend par étage en retrait le niveau dont le plan d'au moins une facade est en retrait par rapport a celuw
du niveau situé en dessous.

Faite / Faitage

On entend par faite ou faitage la ligne d'intersection des deux versants d'une toiture dont les pentes sont
opposées ou encore le segment le plus élevé d'une toiture 4 une pente.

Hauteur & la corniche

On entend par hauteur & la comniche la différence d’altitude entre I'axe de la voie desservante et le point
d'intersection entre le plan extérieur de la facade (isolation et revétement inclus) et le plan extérieur de la
foiture (couverture incluse), mesurée au milieu de la fagade de la construction principale dennant sur la voie
desservante et perpendiculairement a 'axe de la voie desservante, sauf si le PAP en dispose autrement.
Lorsquune construction est composée de plusieurs volumes, la hauteur a la comiche est mesurée indivi-
duellement pour chague volume. Lorsque |a hauteur d'une construction n'est pas la méme sur toute la
longueur de la construction, la hauteur la plus importante est a prendre en considération.

Hauteur a I'acrotére

On entend par hauteur & I'acrotére la différence d'altitude entre 'axe de la voie desservante et le plan
supéreur (isolation et revétement inclus) de I'acrotére, mesurée au milieu de la fagade de la construction
principale donnant sur la voie desservante et perpendiculairement 3 I'axe de la voie desservante, sauf sile
PAP en dispose autrement. Lorsqu’une construction est composée de plusieurs volumes, la hauteur a
I'acrotére est mesurés individuellement pour chague volume. Lorsque la hauteur d’'une construction n'est
pas la méme sur toute la longueur de la construction, la hauteur la plus importante est & prendre en consi-
dération.

Hauteur du socle

On entend par hauteur du socle la différence entre la cote du niveau fini du plancher du rez-de-chaussée et
la cote de I'axe de |la voie desservante, sauf si le PAP en dispose autrement. Lorsque la cote du socle n'est
pas la méme sur toute |a longueur de la fagade, la hauteur la plus importante est 3 prendre en considération.

llot

On entend par flot une surface délimitée par une ou plusieurs voies desservantes et, le cas échéant, par une
ou plusieurs limites physiques ou administratives.

Limite de surface constructible

On entend par limite de surface constructible soit la limite séparative entre une surface constructible et une
surface non aedificandi, soit la limite séparative entre volumes construits adjacents pour lesquels les
prescriptions dimensionnelles, les typologies ou les affectations différent.

En cas d’assainissement énergetique, la couche isolante supplementaire, de méme que le nouveau parache-
vement exténieur pourront, le cas échéant, déroger aux limites de surfaces constructibles.

Logement

On entend par logement un ensemble de locaux destinés a'habitation, formant une seule unité et comprenant
au moins une piéce de séjour, une niche de cuisine et une salle d'eau avec WC.

Logement de type collectif

On entend par logement de type collectif toute unité de logement dans une maison plurifamiliale ou dans une
maison bi-familiale.

Logement intégré
On entend par logement intégré un logement faisant partie d'une maison de type unifamilial et appartenant

au propnétaire du logement prnncipal. Le logement ne peut étre destine qu'a la location et doit étre subor-
donné en surface au logement principal.

Loggia
On entend par loggia un espace de vie extérieur, couvert et non saillant par rapport a la fagade d'un batiment,
communiquant avec les piéces d’habitation par une ou plusieurs portes ou portes-fenétras.
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Lot
On entend par lot une unité de propnété fonciére projetée et non encore répertoniée par le cadasfre.

Maison bi-familiale
On entend par maison bi-familiale une construction servant au logement permanent et comprenant deux
unités de logement.

Maison en bande

On entend par maison en bande toute construction faisant partie d'un ensemble de minimum trois maisons
accolées.

Maison jumelée
On entend par maison jumelée toute construction faisant partie d'un ensemble de deux maisons accolées.

Maison plurifamiliale

Cin entend par maisen plurfamiliale une construction servant au logement permanent et comprenant plus de
deux unités de logement.

Maison unifamiliale

On entend par maison unifamiliale une construction servant au logement permanent et comprenant en
principe une seule unité de logement. Un seul logement intégré supplémeantaire y est admis.

Niveau naturel du terrain

Cnentend par niveau naturel du terrain le niveau duterrain avant les travaux de déblaiement, de remblaiement,
de nivellement, d’assainissement ou d’'aménagement extérieur.

Nombre d'étages
On entend par nombre d'étages le nombre de niveaux au-dessus du rez-de-chaussée.

Nombre de niveaux

On entend par nombre de niveaux, le nombre d'espaces entre planchers et plafonds. Les niveaux en sous-sol
ne sont pas pris en compte.

Niveau en sous-sol

Est considéré comme niveau en sous-sol, tout niveau dont au moins la moitié du volume construit brut est
sis en dessous du terrain naturel.

Niveau plein

On entend par niveaux pleins, les niveaux situés entre le miveau du terrain nature! et la ligne de comiche ou
de I'acrotére. Siun niveau est partiellement enterré par rapport au terrain naturel, ce demnier est a considérer
comme niveau plein si au moins la moitié de son volume est situé au-dessus du niveau du terrain naturel.

Parcelle
On entend par parcelle une unité de propriété fonciére répertoriée par le cadastre et précisément délimitée.

Profondeur de construction

Cn entend par profondeur de construction soit la distance mesuree entre la facade avant et Ia facade amérs,
soit la distance mesurée entre les deux facades opposées les plus rapprochées 'une de 'autre, au niveau
comportant la surface construite brute la plus importante. Dans le cas de constructions composées de deux
ou plusieurs corps de batiment, la profondeur de construction est mesurée séparément pour chacun d'entre
eLx.

Recul

Le recul constifue la distance entre la construction ou la surface constructible et la limite du lot ou de la
parcelle, respactivement la limite de la zone destinée a rester libre.

Le recul est mesuré au milieu de la construction a partir de la fagade finie (isolation incluse, sauf en cas
d'assainissement énergetique), perpendiculairement 3 |a limite parcellaire ou du lot.

Terrasse

On entend par terrasse une surface stabilisée a l'air libre, non close, communiquant avec les piéces d’habi-
tation adjacentes par une ou plusieurs portes ou portes-fenétres.
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On distingue :

- laterrasse accolée a un batiment ;

- laterrasse aménagée sur la surface résultant du retrait d'un étage par rapport a I'étage inférieur ;
- le toit-terrasse aménagé sur une toiture plate accessible.

Voie desservante

On entend par voie desservante toute voie carrossable, publique ou privée, qui donne accés & une parcelle
ou un lot.

Voie publique

On entend par voie publique les voies appartenant 4 I'Etat ou 3 une commune qui font partie du domaine
public.
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Annexe Il du reglement Grand-Ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d’aménagement général
d’une commune - Terminologie du degré d’utilisation du sol

Annexe Il : Terminologie du degré d'utilisation du sol

A. Coefficient d'utilisation du sol [CUS]

On entend par coefficient d'utilisation du sol le rapport entre la somme des surfaces construites brutes de
tous les niveaux et la surface totale du terrain & batir brut, pour autant que la hauteur d'étage moyenne ne
depasse pas 5 métfres.

Pour tous les niveaux dont la hauteur moyenne d'étage est comprise entre 5 métres et 10 métres, la surface
consfruite brute est multipliée par 2. Pour tous les niveaux dont la hauteur d'étage moyenne dépasse 10
métres, la surface construite brute est multipliee par 3.

B. Coefficient d'occupation du sol [COS]

On entend par coefficient d'occupation du sol le rapport entre la surface d'emprise au sol de la ou
des constructions (au niveau du terrain naturel) et la surface du terrain a batir net.

C. Coefficient de scellement du sol [CS5]

On entend par coefficient de scellement du sol le rapport enfre la surface de sol scellée et la surface
du terrain & batir net.

D. Densité de logement [DL]

On entend par densité de logement le rapport entre le nombre d'unités de logement et le terrain & batir
brut exprimé en hectares.

Les logements intégrés | au sens de I'annexe Il du réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concemant le
contenu du plan d'aménagement particulier « quartier existant » et du plan d'aménagement particulier «
nouveau quartier » portant exécution du plan d’amenagement général d'une commune ne sont pas pns en
compte.

E. Terrain a batir brut

On entend par terrain & batir brut tous les fonds situés en zone urbanisée ou destinée 3 étre urbanisée, non
encore ou partiellement viabilisés.

F. Terrain a batir net

On entend par terrain & batir net tous les fonds situés en zone urbanisée ou destinée 3 étre urbanisée
déduction faite de toutes les surfaces privées et publiques nécessaires a sa viabilisation.

G. Surface construite brute

On entend par surface construite brute |a surface hors oeuvre obtenue d'un batiment et des dépendances
en additionnant la surface de fous les niveaux. Seules les surfaces non aménageables en sous-sol ou
partiellament en sous-sol et sous combles ne sont pas prises en compte.

Les surfaces non closes, notamment les loggias, les balcons et les car-ports, ne sont pas pnses en compte
pour le calcul de la surface construite brute.

(Ragl. g.-d- du 24 novambre 2027)

Les surfaces consfruites brutes attnbuges aux différentes affectations d'un immeuble . telles que
commerces. bureaux. logements et logements abordables. sont déterminées en addiionnant pour chague
affectation précitée I'ensemble des surfaces construites brutes correspondantas . y compris les murs qui
englobent les surfaces attnbuées & |'affectation respective.

Sans préjudice de ce qui précéde. les surfaces occupées par des murs ou parties de murs. qui servent de
separation entre des surfaces connaissant des affectations distinctes . sont attribuées & part égale aux
affectations concemeées.

Les parties d'utilité commune. dont notamment les espaces de circulation. sont comptabilisées au prorata
des surfaces construites brutes attribuées aux diverses affectations.
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H. Surface non aménageable
Pour établir si une surface est non aménageable, il convient d'appliquer les critéres suivants -

a. hauteur des locaux
Les surfaces, dont la hauteur sous plafond est inférieure & 1,80 métres, sont considérées
comme surfaces non aménageables.
b. affectation des locaux :
Les locaux techniques qui sont exclusivement affectés au fonctionnement technique de l'immeuble
sont & considérar comme surfaces non aménageables.
Sont également & considérer comme surfaces non aménageables, les espaces de circulation, dont les

garages, les cages d'escalier et les cages d'ascenseur, les dépdts ainsi que les caves individuelles
des constructions collectives ne comportant pas d’ouverture sur 'exténeur.

Par confre, est considéré comme aménageable tout local ol peut s'exercer une activite quelcongue
, telle que les buanderies, ateliers, vestiaires, cantines, réserves commerciales, restaurants, salles
de réunion, salles de cinéma et salles d'ordinateurs.

c. Solidité ef géométne des locaux :
Sont 3 considérer comme non aménageables les locaux dont les planchers ne peuvent supporter des
charges supéneures & 1,5 kN/m2 ou en raison de 'encombrement de la charpente ou d'autres installations

Ces critéres ne sont pas cumulatifs.

l. Surface hors ceuvre

Est a considérer comme surface hors ceuvre, la surface de plancher mesurée au nu extérieur des murs
de pourtour , l'isolation thermique et le parachévement compns . Sont 4 exclure du calcul les
constructions ne formant pas de plancher, dont les pylones, canalisations, ouvrages de stockage tels que
les citernes et les silos ainsi que les auvents . Sont également & exclure, les modénatures tels que les
acrotéres, bandeaux, comiches ou marquises ainsi que les rampes et les escaliers exténeurs.

En cas d'assainissement énergétique, la couche isolante supplémentaire de méme que le nouveau paraché-
vement extérieur ne seront pas pris en compte.

J. Surface d'emprise au sol

On entend par surface d'emprise au sol la surface hors oeuvre mesurée sur le plan du ou des parties de
niveaux en contact direct avec le terrain naturel.

Me sont pas pris en compte pour le calcul de la surface d'emprise au sol les aménagements extérieurs en
dur, notamment les rampes de garage, les chemins d'accés, les surfaces non closes au rez-de-chaussée
, les temrasses non couvertes, les surfaces non closes aux etages, fels que les loggias, les balcons,
les pemons et les seuils.

K. Surface scellée

Est considérée comme surface scellée toute surface dont 'aménagement ne permet pas linfiliration des
eaux pluviales ainsi que toute surface surplombée par une construction.

Concernant les surfaces scellées par des constructions souterraines et couvertes de terre végetale, la
surface de sol scellée 3 prendre en compte est réduite par tranche de 15 pour cent pour 15cm d'épaisseur
de couverture de teme végétale, jusqu'a concumrence de 75 pour cent.

Concernant les toitures vegétales, la surface scellée 3 prendre en compte est reduite de 50 pour cent.

L. Surface de vente

Il s’agit de la surface de vente au sens de la loi du 2 septembre 2011 réglementant I'accés aux
professions d'artisan, de commercant, d'industriel ainsi qu'a certaines professions libérales.
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