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1 INTRODUCTION

1.1 Localisation du projet

x DWGI ijt JUqW!l ¢ GGYI qWTet gRNRACqRN Wt qWijaec AYI ij WT ¢ Ut WG 1JLWH
quartier » « rue de Schifflange » a Kayl, aux liedixs « rue de Schifflange, Rue Brucherberg », commune de Kayl.
Le PAP se situe au nord de latalité de Kayl.

Figure 1: Localisation du PAP « rue de Schifflange » a Kayl
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Source : www.geoportail.lu,avril 2025

1.2 Délimitation du périmetre et situation fonciére initiale

Le périmetre du PAP couvre une superficie totale dé0 ares 61 centiares, provenant actuellement des fonds
suivants :

ParcellesT Commune de Kayl
Contenance Propriétaire
Section Ade Kayl
2418/11229 31a07ca | -@cCommune de Kayl
Emphytéote: Fonds du Logement
2418/11230 la 47ca La commune de Kayl
Emphytéote: Fonds du Logement
2418/11237 0aOlca | L@cCommune de Kayl
Emphytéote: Fonds du Logement
2418/11238 0aOlca | L@cCommune de Kayl
Emphytéote: Fonds du Logement
2420/11231 23a84ca | - commune de Kayl
Emphytéote: Fonds duLogement
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2420111232 0a52ca | -@commune de Kayl

Emphytéote: Fonds du Logement
2420/11239 0aOlca | -@commune de Kayl

Emphytéote: Fonds du Logement
2420/11240 0aOlca | L@cCommune de Kayl

Emphytéote: Fonds du Logement
2422/10830 0a 38ca ?YGcRUDWIT IJWGK Eqc q

Emphytéote: Fonds du Logement
2422/11233 12a97ca |7 YUCRUNWI VWIKEaqCq

Emphytéote: Fonds du Logement
2422/11234 0a 32ca 2YaeRUWDWI WWEK Eqé q

Emphytéote: Fonds du Logement

xKWUH WAAGUW WL Wl | ceudlh gdslionagulForts dulldgém@rd.! aij Y+ W q W
Figure2a WE+ ql ¢ RqWi e WGG ¢ UWHEeT ¢t ql ¢OWIqW YWik Yl q6YG6YqVYGiac¢cU
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Source: geoportail.lu, juillet 2024

1.3 éz2 13t Wl «k WUt DGAGUYW 2 Ut RqlJ

Figure 3: Vue depuis la rue Brucherberg vers la rue de Figure 4: Vue depuis la rue

de Schifflange vers la rue
Schifflange Brucherberg

Photos: LSC360, mai 2019
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1.4 Infrastructures environnantes
x W RqUWT 2 WG ijt WUqWG! YTWUqWt WWal Ye2WdWe Wak W+ql ij G Rqij W 2 Wq

Le centre de la Localité de Kayl se situe a environ un kilométre au sud, accessible a pied en quinze minutes et a
2ijioYWIOWEYRUY WT DWT R+Wa RU2 qJt tOW? It WH2t WGWI aWaqaqlUqllijNe
présentes dans le centre de Kayl :

i1 La gare ferroviaire de Kayl nommé « Kayl Gare » ;

XKijHYOUDWGI RAGCRI Wy Wi RT T 3G Wy W6

xk¢T GRURY gl ¢qRYUW9OYGGe UcOWWI WWu ¢! OLW6
POST Luxembourg Bureau de poste Kayl ;

Stade Emile Miller (Terrain de football) et hall sportif ;

Eqglise ;

Commerces de détails.

= =4 =4 4 4 4

1.5 Contexte environnant

1.5.1 Environnement urbain

La localité de Kayl se caractérise par une mixité de typologie de bati, allant de maisons en bandes, a des maisons
isolées.

Les habitations environnantes sont représentatives des typologies béties de la localité. On y retrouve des maisons
groupées, maisons jumelées et maisons isolées.

Le gabarit des constructions environnantes varie entre un a deux niveaux pleins avec combles aménagés ou non
caijuUcenijt oWl q¢ RUWE WRYUt ql e AqRY Ut WsoRsenGéhteddU a LWij N¢ G134 13U q LW
Les toitures de ces constructions sont principalement a deux versants, avec ou sans lucarnes. On retrouve

également des toitures a 4 versants et méme a un seul versant. Est également présente une construction avec un
pignon sur rue.

Figure 5 : lllustration des constructions environnantes vers la rue Brucherberg depuis la rue de Schifflange T partie basse

Photo: LSC360, mai 2019

Figure 6 : lllustration des constructions environnantes vers la rue Brucherberg depuis la rue de Schifflange T partie haute

Photo: LSC360, mai 2019
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1.5.2 Réseau de transports en commun

? Réseau de bus existant

Les arréts de bus les plus proches du site sont « Kayl, Broucherbierg » et « Kayl, Stellwierk », situés en bordure du
périmetre du PAP. Ces arréts sont desservis par :

i laligne 4 de TICE qui permet de relier Esch Belval a Dudelange en passant par Kayl a une fréquence de 15
minutes ;
9 11 autres lignes de bus scolaires :
A 803 : ligne scolaire DudelangeEsch;
812 : KayiSchifflange-Esch;
813 : Kaylr Lycée Technique de Lallange
817 : Rumelanger Esch;
830 : Schifflanger Dudelange Lycée Nic Biver
840 : Lycée Technique de LallangeSchifflange T Kayl;
850 : Esch Schifflange T Kayt Tétanget Rumelange;
860 :Lycée Hubert Clément Eschr Schifflange T KaylT Tétangetr Rumelange;
870 : LGK Schifflange KaylT Tétanget Rumelange;
882 : Dudelange Lycée Nic BiverKaylT SchifflangeT Esch;
LO3 : Frisanger Mondorf 1 Perl (D).

D> DD D> D

p

Figure 7 : Localisation des arréts de bus les plus proches
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Source: mobilitéit.lu, avril 2025

} Réseau ferroviaire existant

xKcel | KqWl JWal ¢cROWGVWGHet WGI YRHE6IUDW 2 Wt RqUWWIt qiy Wuc! aawWw] ¢l
par la ligne 60b qui permet de relier Luxembourg & Rumelange en passant par Kayl. Les trains circulent toutes les
30 minutes aux heuresde pointe et permettent de rejoindre la gare de Luxembourg en environ 30 minutes.
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Figure 8: Localisation du réseau ferroviaire existant et de la gare de trains

TOUSSan icSTimment

o>

aﬁue““lps 2P

VEgli
¢ e 9 se
ROUEG d'Esc

| Kayl, Gare

oy
Ph Muller

o"‘“\e
Kayl

nt St.jean
Rue du M
o
not
e

Ay,
e Kahjg b/g,g

Source : www.geoportail.lu, février 2023

153

Environnement naturel et paysager
Le site de projet est localisé a proximité de zones protégées internationales et nationales.

Alzette Sudest T Ancienne miniéres / Ellergronn ».

2 Wt 2T Wi e W F?G] JLWIJq e Wa K Ye IJfrNammm&:)ﬂﬁbnhhﬂééeﬁtéblhbrﬂﬂﬁéebudﬁsmw Wy Wwé ¢
Figure 9: Carte des zones Natura 2000 et ZPIN déclarées
Légende

Zones protégées d’intérét national (ZPIN) déclarées

Zone Natura2000 de protection des oiseaux
Zone Natura 2000 (Habitats)
Esch-sur-Alzette

Sud-est - Anciennes
minieres / Ellergronn

Vallée e@
Superieure

de ['Alzette

Source: www.geoportail.lu, février 2023
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On retrouve au nordY 2 I3t qWT e Wt ROUWIECWAYUUWG!I YqijRijOWT «k RUqil KaqWw U
Lalléngerbierg » ainsi que la zone de protection oiseauxNatura 2000 « Escksur-Alzette Sudest T Ancienne
minieres / Ellergronn ».

La zone de protection oiseaux ¢ a2 | ¢ LU= MMMy Wé ¢ G dij DWW 2 Gij | RI1Je-éstdllgitdldditi k G Al
projet.
x WA AWt Jut Raga WWe Wik RUqij I RIJel W WWEKk Wt GerWWel AecRUOWIqWI 1J
x It Wl 1 ¢ ROY Wt YUqUWGI RUARRG¢ G WGNUqWHRY2211 gt WT k2 UWWGI ¢RI
Al Yet t ¢ROGE Wal ¢2101 DWIWIW RqUWN ¢« 3t quWUWYedt qalt 21 Wie WG
Gl Yaqij Dij Wt 13a Y U allai i 18 guiet 208LcdhTehdntllélirotection de la nature et des ressources
naturelles.

NnROWT DWGWI GWUaqql JWicW ije¢d Rt e¢qRYUWT 2 WG YTUqAWIWWARY qVY GIJI
Tt ql erqRYOW W1 ¢Wal ¢ Ut GRY WWee W~RURY gLl IJWMEDNDE) vt ®RI YU U
travaux.

Figure 10: Plan des biotopes existants y inclus une pré -estimation des écopoints

Legende
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2 EXTRAIT DWA x w?2 k ~E ] E~ EPAQENE EA x

VIGUEUR

2.1 Partie graphique

Figure 11: Extrait de la partie graphique du PAG en vigueur
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Source : Administration Communale de KalTéiteng, mai 2018

x JWA J wyUwW2RNeWlel WRUt A#I RaqWda Wt WnYUT+ WARY22 11 gt WGEL) Wi WG

Le PAG en vigueur couvre également les fonds concernés par les zones superposées suivantes :

govYyuouuw Yead Rt ywewe OwWGaeUOWI k¢GijUcenNPalUqGE! qRA2 GRIJI Wy W

i Biotopes art. 17 loi PN (surfacey a titre indicatif et non exhaustif

Xx JWT WNI ijWi keqRIRE ¢ qRYUOW 2 Wt Y@ Wl Whe Rt WGE 1 Wi 1JWA

1 CUS max.:0.7Q
I COS max.:0.35
I CSS max.:0.50
9 DL max.: 35
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2.2 Partie écrite

La partie écrite du PAG en vigueur reprend les prescriptions applicables suivantes auxquelles le présent projet
TkeGijUenUaWUqWGe! qRA2 R W YRaWt yweErYUNnY! G U1 Wa
Figure 12 : Extraits de la partie écrite du PAG en vigueur

Art. 2 Zones d’habitation

Les zones d’habitation englobent les terrains réservés a titre principal aux habitations. Y sont également admis
des activités de commerce, des activités artisanales et de loisirs, des services administratifs ou professionnels,
des activités culturelles, des activités de culte, ainsi que des équipements de service public:

De maniére générale, y sont interdits les constructions et les établissements qui par leur nature et leur impor-
tance incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité et la tranquillité d’un quartier d’habitation.

Les zones d’habitation sont subdivisées en fonction du type d’habitation en :

1. zones d’habitation 1 [HAB-1];

2. zones d’habitation 2 [HAB-2].

Art. 3 Zones d’habitation 1 [HAB-1]

La zone d"habitation 1 est principalement destinée aux logements de type maison unifamiliale.

Pour tout plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » exécutant une zone d’habitation 1, au moins
la moitié des logements est de type maison unifamiliale. La surface construite brute a dédier a des fins de
logement est de 90 pour cent au minimum.

Art. 13 Emplacements de stationnement

(1) Les places privées de stationnement ou de garages pour voitures doivent étre aménagés par les proprié-
taires a leurs frais et sur fonds privé, en cas de construction nouvelle, de changement d’affectation, pro-
portionnellement a l'importance et a la destination des nouvelles constructions. Ces emplacements de-
vront figurer dans le projet soumis pour autorisation.

(2) Sont a considérer comme suffisants :

- 2 (deux) emplacements par logement d'une surface habitable nette supérieure ou égale de 50 m? et 1
(un) emplacement par logement d’une surface habitable nette inférieure a 50 m? ;

- 2 (deux) emplacements par logement intégré d'une surface habitable nette supérieure ou égale de 50 m?
et 1 (un) emplacement par logement intégré d'une surface habitable nette inférieure 3 50 m?, sous con-
ditions que l'accessibilité du ou des emplacement(s) pour le logement intégré soit indépendante des em-
placements du logement principal ;

- des dérogations aux dispositions du présent article peuvent &tre accordées pour des logements réalisés
par un promoteur public ou privé dans le sens de 'article 16 de la loi modifiée du 25 février 1979 concer-
nant l"aide au logement.

- un emplacement par tranche de 40 m? de surface construite nette pour bureaux et administrations, com-
merces, cafés, restaurants ;

- un emplacement par tranche de 40 m2 de surface construite nette ou un emplacement par tranche de 10
salariés pour les établissements industriels et artisanaux ;

- un emplacement par tranche de 15 siéges pour les salles de réunion, cinémas, théatres, églises ;

- un emplacement par tranche de 50 m2 de surface construite nette pour les stations d'essence et les ga-
rages de réparation, avec un minimum de 3 places par installation ;

- un emplacement par tranche de 5 lits pour les constructions hospitaligres et hoteliéres.

LSC360 12
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(3) Les établisserments commerciaux, artisanaux et industriels devront en outre prévair sur leur terrain un
nombre suffisant d'emplacements de stationnement pour leurs véhicules utilitaires et voitures de fonc-
tion.

(4) Sauf dans le cas des emplacements regroupés dans le cadre d'un plan d’aménagement particulier « nou-
veau quartier », les places de stationnement sont aménagées sur le méme bien-fonds que la construction
a laguelle elles se rapportent.

[5) Lorsque le propriétaire établit, dans le cadre d'une mise en conformité d'une construction existante ou
d’'une augmentation de logements au niveau d'un « batiment a conserver », d'un « gabarit a conserver »

ou d'un « immeuble et objet bénéficiant d'une protection nationale » avec les dispositions du présent ar-
ticle, qu'il se trouve dans I'impossibilité d'aménager sur la propriété en situation appropriée tout ou une
partie des places imposées en vertu des alinéas précédents, il peut étre exonéré totalement ou partielle-
ment de cette obligation, moyennant versement d’'une contribution compensatoire. Un réglement taxe
communal fixera les conditions a observer, les montant et les modalités de paiement. Il en est de méme
du propriétaire qui est tenu de remplacer sur son fonds et en situation appropriée les places de stationne-
ment obligatoires qui ont été supprimées pour quelgue cause que ce soit.

(6) Pour les projets situés en zone BEP, & savoir les logements situés dans les structures médicales ou para-
médicales, les maisons de retraite, les internats, les logements pour étudiants, les logements locatifs so-
ciaux et les logements destinés & I'accueil de demandeurs de protection internationale, des dérogations
aux dispositions du présent article peuvent étre accordées.

Art. 14 Stationnement pour vélos

Dans le cadre de I'aménagement des aires de stationnement ayant rapport a des constructions nouvelles et 3
des transformations de batiments, publics ou privés, un nombre suffisant d’emplacements de stationnement
pour vélos doit tre mis en place en fonction de |'affectation prévue.

Sont a considérer comme minimum pour les utilisations suivantes:
un (1) emplacement par tranche de 50 m? de surface habitable pour les maisons d’habitations a partir
de 4 logements,
un (1) emplacement par tranche de 500 m? de surface construite brute pour les immeubles adminis-
tratifs et activités des services professionnels avec un supplément d’un (1) emplacement par tranche
de 70 m? de surface construite brute pour les activités générant un taux de visiteurs élevé
un (1) emplacement par classe scolaire pour écoles primaires et autres établissements scolaires,
dix (10) emplacements pour les arréts ferroviaires
un (1) emplacement par tranche de 200 m? de surface de vente pour les immeubles de commerce a
partir de 1.000 m* de surface de vente
un (1) emplacement par tranche de 40 places de visiteurs pour les infrastructures culturelles avec
places de visiteurs.

Art. 21 Les zones délimitant les fonds soumis a I’élaboration d’un plan d’aménagement particulier «nou-
veau quartier»

Les zones soumises a un plan d’aménagement particulier — « nouveau quartier » sont indiquées dans la partie
graphique du plan d’aménagement général. Le développement urbain dans ces zones est orienté par le schéma
directeur. Ces zones font I'objet d’un ou de plusieurs plans d’aménagement particulier « nouveau quartier »-

Source : Commune de K&lTéiteng,avril 2025

LSC360 13



PAP «RUE DE SCHIFFLANGE AKAYL RAPPORT JUSTIFICATII

2.3 Schéma directeur

Conformément au réglementgrandl 2 B¢ 0 WT 2 WY WG ¢l + W=MNTWHYURD!I U¢c UqWwaywrYUq
TkeGijUenuaUaqwntjdgdledALGEWFANAYVMI Wt Ye Rt We wWe UWGae OWT «
tue ¢l qRIJI Wy Wt k¢ HAYAGGeNUWWIT ke UWY HEGjGc W RI WHAqW2 | WG GUqaqc
A AoWx YW #6ijGc W RI WAgqWel WGYeal Wi NLWGI cinindkd D8 RUE deSghiFlangd » ¢ G ij U

Figure 13: Extrait du schéma directeur « 03 rue de Schifflange »
; - délimitation du schéma directeur
-—— courbes de niveaus du terain existant (B0-L-TC 2008)
Concept de déweloppement urbain
Programmation urbaine / Répartition somaire des densités
2 : rD: :Et ‘espace mineral cemé | ouvert
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LM cheminde fer

P Pp  paringpusic praé

; [B] [G]  transpot en commun et dautobus  gae et amét emoviaie)
3 Infrastructures techniques

DD o —
R S —
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P i
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Source: Commune de KaTéiteng, avril 2025
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3 DESCRIPTIF DU CONCEPT URBANISTIQUE

3.1 Avant-projet I K ¢ GijUcnNDUIGUNUqWIaqWGI YNI ¢aG¢aqRYULWe
3.1.1 Réflexions urbanistiques

x It WnYUT+ WARY2201 gt WGe !l WiWWGH ijt JUqWA Awt YOqUWGI ijj2et WGYal
plupart des logements sont de type unifamilial.

oUWl ¥t WRIUTWe+WaeTWel + W eWGI YTUqWIt qWT WG YGYt U WwWe UW ql
construit existant, le long de la rue de Schifflange et de la rue Brucherberg et en respect de la forme triangulaire
du site.

x DWW RaUWYWUWe 3t qRYUW WWqgl Ye2 JWE Wak D+ ql ij G Raij WU Ymémell 2 WaqR
représente principalement un terrain non bati couvert par de la végétation.

3.1.2  Programmation urbaine

Le présent projet prévoit la réalisation de 24 unités de logements, réparties en plusieurs typologies de
constructions :

i 18 unités de logements sous la forme de maisons unifamiliales jumelées par la construction principale, le
car-port ou les deux.
i 6 unités de logements de type collectif situées dans une méme construction.

x ¢ WA YRqRij W 3t wWwaynuaWwOagt Wt Kk YI RIOgqUWeaqYel Wi 3+t W 213t WI#RY
ER6GRNniacUNUWE WOk It qb OWOUNWI 2 WG YTWqij Wt Raeij JWee WHf ezl L
maisons jumelées. Enfindeuxnd Rt YUt WTe2 GG Ut W k RGEGaG¢c UqUUaqlle WGI Y+RGERqI]
GYRUqUW 2T W 2 WG YTWUqWUqWael e JWak RUqUI + DHAqRYUOUWIUq! WG ¢
X WWGI YTUqWGU! dWqWéet t RWIeWGEYtt RARGRqij W « ROt qed a3l Wi 3+ w
du logement et limitées & maximum 10% de la surface construite brute du lot en question.

Figure 14 : Typologie des constructions

% L ‘ .

Constructions isolées
Constructions jumelées par construction principale

Constructions jumelées par dépendance

1

Constructions jumelées par construction principale et dépendance

|
L %

Y

Source: LSC360, juillet 2024
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3.2 Concept de développement urbain
xKWUTWe WGI RUARGe G Wl 2 WG! jjt JUqWA AWl YUqUWaecWaeTY! Raij W 13+ LW
Tij200YGGUGNWN0qUWT c2wWayYNEUGWUOqWeAYI T ¢AGIUWE 2 Wt WROWT WG e WaYHE
dans la structure urbaine existante.

nROWI WWGHI GWaqaql WWHVWG! YTUqAWIewWoYadde OWe WG RY We W Rt GY1 |
TeWGI YTUqWAYz | WRVaqqlWl ¢Rt YUOAWGecWOVYaGaeUWWe WTYeijWeOWIl Z
aménagement qui créé des logemets abordables tout en améliorant la qualité de vie des habitants des quartiers
existants attenants.

Le développement du site veille a:

i1 Développer un quartier a vocation résidentielle dans la continuité de la structure urbaine existante ;
Créer des logements répondant au cahier des charges du logement abordable ;

Proposer un aménagement adapté a la forme triangulaire spécifique du site de projet ;

Créer des espaces de rencontre ;

Favoriser la mobilité douce ;

Créer pour chaque logement urespace extérieur privatif.

= =4 =4 A

3.2.1 Implantation des constructions

Les constructions sont orientées et implantées sur les lots de maniére a créer une continuité dans la structure
béatie existante le long de la rue Brucherberg et de la rue de Schifflange tout en garantissant un espace extérieur
privatif pour chaque logement

ouuwl jj+ RTWUHWWE RUY RWhve WNWG e Rt YUt Wt YUqWRG GG ¢ Uqij 13+ WG WG
Cette implantation ainsi que la forme du site créent un espace non construit au centre du quartier permettant

GkeaijUenUGUUqWl k2 UWIt GERWDWG2 HIRHWI WWnY!l aWWgl ReéUNadéeRI

Figure 15: Plan masse existant Figure 16 : Plan masse projeté

Source: LSC360, juillet 2024
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PAP «(RUE DE SCHIFFLANGE AKAYL

Gabatrit des constructions

3.2.2
Les constructions du PAP présentent les gabarits suivants :

Le long de la rue Brucherberg et sur la pointe sud :
1 Une construction principale de type unifamilial de deux niveaux pleins horsol et un niveau aménageable
 OUWeHI RWT WWTe !l T RU L ¥ AW UeR 283Y¢ (b ajlij G IKRUAUMBLLYA Y Ra 2 | WIWGH ¢ ql

sous combles ;
c2UWUR2V¢ca WGHIWRUOWGSYI + Wt YOiWGYe2¢cUqllcec #HA2 DR

principale ou au carport ;
K

f UncarGY Il qLIT

végétalisée.
Le long de la rue de Schifflange et au centre du quatrtier, le long de la rue projetée :
1 Une construction principale de type unifamilial de deux niveaux pleins horsol et un niveau avec retrait

YHORNDCqYRI Wt el WdcecWneT ¢T JWel I REI 3AW 21 aYUqij W k2 U0Wq
T OUWecHI RWT IWTe¢!l T RU L e UL UeRl 203¥e (2 aflij GUTIKR2UAUBUYG) ¥ Ra2 | WWGT ¢ ql

principale ou au carport ;
T UncarGY!l qWT k2 UWUR2 V¢ WGIEWRUWGY! + Wt YiWGYe2c¢cUqlcHA VR

végétalisée.
Pour la résidence au centre du quartier, le long de la rue projetée :

i Une construction principale de type plurifamilial de deux niveaux pleins hoksol, un niveau plein en sous
b YOWIqWe UWUOR2 ¢ We2HWI Wql ¢RQWYAGRNEqVYRI W 21 WEE WneT

Figure 17 : Gabarits des constructions projetées
/
/ / /,"‘/
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Source: LSC360,uillet 2024
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3.2.3

2 Les espaces verts privés

RAPPORT JUSTIFICATII

Aménagement des espaces extérieurs privés

X WWRYUHWGqW kK Wt Ge HWW2 I qlUGl R2ij WEWEYe |l WYATWHgRN W WWNEI ¢

i1 Une surface végétalisée pour chaque maison unifamiliale ;
i Une utilisation de plantes indigenes adaptées au site ;

1 Une limitation des surfaces imperméables.

Figure 18: Localisation des espaces verts privés

!

s,
.
“*

o

)

\

Espace vert privé

4

Source: LSC360, juillet 2024

> Les espaces pouvant étre scellés

X ¢ WGe!l qRIWNI ¢ G6 Rhue W 2 WA
par lot, la surface scellée maximum par lot.

AWl jnRURqAWI ¢ Ut W Wt WageHGIWE 2 W

Ces surfaces maximales sont strictement réservées aux aménagements extérieurs nécessitant un revétement en
dur comme, par exemple, les acces carrossables, les terrasses, les cheminements piétons, les escaliers, en plus
T UWEk 3G Gl Rt WJWE 2 LWid¥stindds alt séjterplolongd et désidRpéndiances.

9NHRWI jT eRqWee WERORGe GWOiHIE T ¢RI WWIWW #IGTWaRN0qW e

wt vYda

Le PAPrévoit une méthode de calcul spécifique de la surface du scellement au sol maximum par lot, en fonction
de la perméabilité des revétements utilisés. Ainsi une surface imperméable est comptée comme 100% scellée

q¢ U7 Rt Whe &

2 UWt 21 n¢ HIXpEmEabR dt apiddiék ¢ommidlbDoR) stéfldp 1 éslddvétements

considérés comme perméables sont les dalles bétorgazon, pavés avec écarteur, pavés avec joint en gazon,
pavés drainants ou similaire, cailloux de pierre naturelle, gravier roulé lavé ou concasség carriere.

Le schéma cidessous représente les espaces pouvant étre scellés. A noter que la totalité de ces surfaces ne peut

Kal JW #HJGOij UDWHE! WicWt el neIW W #A3Ga el U0qice Wt YOW YWHG
surfaces. Cette représentationG1J1 d Jqlle UKNWHEDI q¢ RUDWNIG W+ RARGRqij WT ¢ Ut WGk ¢
GYI+ W WG YTUqWT k J¥ijHe qRYUWRYUHDI UcUqWa it Wt 2l n¢HIJE We W

LSC360
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Figure 19: Localisation des espaces pouvant étre scellés

Espace pouvant étre scellé

Source: LSC360, juillet 2024

3.2.4  Aménagement des espaces publics
Figure 20: Localisation des voiries et espaces verts publics

Zone résidentielle
Chemin pieton / Piste cyclable
Stationnement

Aire de jeux

I Espace vert
I Bassin de rétention

Source: LSC360, juillet 2024
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XKWt GEeRWWGe AIRHWI 2 WA AWWt quWeYUt qRae i WT PDWhe Jd e 13t Wt Gé F
Gk O DAAGUWT 3t way! 3O+ Wi ywiijcaeryalUqwe RUY RWhe WIT k It Gé F
GRijqYUt AW k 2 U W2 Y Réa dH typélrarie résidertiélleidr Yobeldé rérmontre ainsi que de plusieurs

BaGaeHDGUUqt W Wt q¢c qRYUURBGWUqAWIE Ge ®HIJE W2 11 qf WIqWT ke 0WW

2} Zone résidentielle

xcW2YRI RUWGI YTWqij WAWagl ¢2131 + JWIUW RgWIWT WWG!I YTWqWT k13t q LWL
EAR6GRNniacUNUOW HADH T RAGUWY BedWaGWUqWT UGe Rt WacWI 2dW71 2 HE
uniguement possible pour les servies de secours et les services de collecte des déchets via des plots
rétractables. Elle est destinée a devenir un espace multifonctionnel pour les résidents et le voisinage du quartier.

Les piétons seront prioritaires sur les autres utilisateurs de cette vie et la vitesse sera limitée a 20 km/h.
OUweaijUenuaUqlt GijHERN R WWIIt qWG! ijj2e Wl ¢ Ut Wae¢ WAYOWWI ijt RT
zone sera aménagéecomme un espace partagétel un chemin de quartier. Des arbres et arbustes viendront

ponctuer cette zone, permettant a la fois de réduire la vitesse des véhicules tout en apportant une qualité
supplémentaire a ce lieu. Cette zone sergpropice a une utilisation récréative et multifonctionnelle par les

riverains. DD WGl 2t AWT k2 UWGY RUq WT -pridl &terd sk de Uatd JdBSppealtré I8sLlititddle6ie | q R
domaine public et privé, afin de donner une certaine qualité et une certaine continuité aux espaces extérieurs.

X KRT ij Wt qlihve k ROt WE@pRpries|par tpslituns hibithints. Edwi 1dd fotd Ebacernés (2, 3, 18,

19, 20), dans le recul avant les matériaux utilisés seront de méme type que ceux prévus pour la voirie.

OUWHYUHNDGqWGE!t ¢nNUI WrYURDI UcUqUWiakceaijUenGUUqWT 3t WIt Ge H
Tuw ijndN+RYUWGYe |l WIWWG!I YTUqWT k J¥ijHe qRYUWI2 YRI WHRYURIUGq LW

Figure 21 : Extrait du concept paysager concernant la zone résidentielle
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Source: LSC360,avril 2025
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Figure 22 lllustration des ambiances recherchées pour la zone résidentielle

Source: LSC360,avril 2025

Les éléments principaux composant la zone A « chemin de quartier » sont :

1 llots de verdure dans le prolongement des fronts de rue privés ;

T AtcUqcecqRYUWIT k¢l Al 3 WelGUaqRaqUWIU211 Nal Wb W6

T AN2KqURUaUWU0quUWedaaqdl UcUHPDW DWGE 20+ WIqW YWGe 2ij+ WTYRUGqH
i Files de caniveaux, roches, mobilier urbain comme limites séparatives.

Source: LSC360, juin 2023

Figure 24 : Exemple de matérialité des limites séparatives publiques/privées
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Ao
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V1)
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Sourcea W~ RURY qbL 1 W YWikf Uqijl RWel AWTe RUW=ZM=ZO

x ¢ WAYUDW? W UG igdaridd quikHidaméhbogd cipniivid Liretrdttoir traversant. Celuici permettra la
continuité de la circulation des piétons sur la rue Brucherberg.

Figure 25 : Exemples de trottoirs traversants (zone B)

Photos: LSC360,avril 2025

Enfin, la zone C correspond au parking privé du lot 1Blalgré la volonté de marquer une certaine continuité entre
le domaine public et le domaine privé dansd zone A, ette zone est traitée differemmentpour bien marquer le
caractére privél 13+ WA GaecHIGUUqt W 2 Wd YqWNYWIqWij2RaqlJl Whe W It W2 Rt
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PXKCERI DW IWTWe #

XKECRI DWW DWTWeFsAdWijaijalUqWRT DUqRq¢RI DWW 2 WG YTUqWIt qlt Rae i
de jeux pour enfants et une aire de repos y sont prévus, tout comme le bassin de rétention enterré. Des haies sont
également aménagées sur cesimites nord et ouest, permettant de délimiter visuellement cet espace public des

Dt Ge HIIY W21 gt WGI R2ijt Whe RWik WUqYel WUqltO

Figure26a WE #+ q | ¢ RqWT 2 WHYUHWGqWGE! + ¢ NI WHYUHWI UcOqak ¢ RI W DWTWe # WIq W+ 134

OUWrRSEWORUWGRIjqYUWAY!I T YWt ¢cWIRGRqUWUYt qW6 WRAWIWIY qWijnNeaa
¢cGijUcenuauUqt WIqWl 2 WHet + ROUWT 0w ij quUgRYOWIUqII | ij Wt k! Wal Y

2 Espace vert

Ezl WicWGYRUqUIW 2T W 2 WA Aduwe UWIt GEHWDW2 Ul qWGe HIRHLWCE AI RqlJL
qualité paysagére au carrefour de la rue de Schifflange avec la Rue Brucherberg. Deux maisons viennent
P kK ROGUOcUqI Wee WU VHRGLWET q OIS RIJWWEG 2t WE qal ¢ HaqRn WIJq W2

Figure27a WE+ ql ¢ RqWT e WRYURWVGqWGe !t ¢ NI WHRYURWDI U¢c Uqidk Wt GERWIW2 U qWIqWl+1J6G

Y ! | [ /asi) B
.|/ | A
I / |
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3.25 Eléments a démolir

Pour les besoins du projet, le trottoir situé le long de la rue de Schifflange, dans le périmetre du PAP, devra étre
retravaillé afin de permettre la connexion entre la rue de Schifflange et la rue projetée. Les lampadaires existants
devront étre déplacésc n RUWT WWn ¢ HRORqUI Wik ¢ HANE t RARGRqij We 2 # Wa Yat WY
Un poulailler également présent sur la partie nord du site sera déplacé sur les terrains des exploitants de cet

enclos.

En dehors du PAP, le long de la rue de Schifflange, les places de stationnements publics et les arbres devront étre
jRNcalauUqWl ijeNPUUARGT WenRUWT DWncecHRIRQUI WIk cHALY Wee+WHYU:
HUOqaqlWwl ¢ Rt Y U 4 Widetddhidley siafonrdméntdeldoingctié cette rue sera diminué.

Finalement, sur la rue de Schifflang® emplacements publics sont conservés ou réaménagésl0emplacements

sont directement impactés par le projet tandis que leonziéme situé au Nord estsupprimé pour créer un acces a

une construction voisine. Lesemplacements perdus sont compensés au sein du projet.

Figure 28 : Eléments & démolir et & conserver

Source: LSC360,mai 2025
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Figure 29 : Eléments a démolir et a conserver T comparatif

Nouvel arbre (4)

Arbre existant supprimé (2)

el

8

Arbre existant conservé (6)

Nouvel emplacement (1)

Emplacement existant supprimé (9)

Emplacement existant conservé (8)

Espace pouvant étre scellé prévu au PAP

Acces théorique de 5 m sur la voie publique

Source: LSC360,mai 2025

3.3 Concept de mobilité

3.3.1 Raccordement a la trame viaire existante T Rue Brucherberg et rue de Schifflange
Au total, 14 logements se raccordent directement a la trame viaire existante :

1 Leslots 10 a 17 se connectent a la rue Brucherberg ;
1 Leslots 4 &9 se connectent a la rue de Schifflange.

La résidence du lot 18 ainsi que les maisons des lots-2 et 1920 sont accessibles depuis la voirie projetée de
type zone résidentielle/zone de rencontre. Cette voirie projetée est accessible par tous depuis la rue Brucherberg.

XK¢cHARLI WHAZ qijaidbe estIrisbrn@ Hix BeiviRes ddisecours et aux services de collecte des déchets qui
peuvent y circuler via des plots rétractables.
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3.3.2  Concept de stationnement public et privé

x JWA 1 WwWeEYULt RT LI JWAYGGUWW ennRt ¢ UqWT Pe #WGHO¢HIIE WT YW q¢ qRY
supérieur a 50 n¥. Une dérogation a cette prescription est également possible pour les logements réalisés par un

Gl YGYqUel WGeHIRAWY2 WGI R2ij WI ¢ Ut Wa Wt UL WT JWGKk el qRAGIJWNZ
logement.

Eel Wak WU WAGAGIWT It WadVYaqt Wl Ut qRUIj+ Wee WG ¢ R YUt WeURNCEAORGF
t YOqUWGH ij2et W6 WGk e U WY 210U 1JayLLLH NIALH LYY 1O |t IRRALEH 2Ll SUN0K KRR U i
bit ¢2nlWGYeal WG I LGehtopdtakibhiné Tidhtia icid) Gueiit ésHsidug a coté du caport).

Concernant le lot 18 destiné a accueillir une construction plurifamiliale de 6 logements, une dérogation a la
prescription de deux emplacements par logement est demandée afin de prévoir seulement un emplacement par
logement. Cette demande de dérogation esimotivée par la combinaison des éléments suivants :

9 Aspects urbanistiques : La perception de la voiture dans un projet a pour effet de diminuer la qualité de vie
des futurs habitants. Afin de diminuer cette perception, il importe de limiter la place attribuée au
stationnement et de la rationnaliser en le rgroupant a un endroit. Dans le cas présent, il a été opté pour
cU0W q¢c qRYUURWGWUqW UNI Ye Gij WG YHS IJWIT 1J Wachdiberg.t RT IJUHRIILWII q |

i Aspects sociologiques : La résidence contient des plus petits logements par rapport aux habitations
2URNEGRIORCE Ot Whe WWak YOWI Wal Ye2 Wt e W Wl 3t qlWl e WA A
ces logements est plus petite que celle du public dle des habitations unifamiliales. Concrétement, ces
GijUcnt Wi u21 ¢cRUUqWeHA2 JROGRI WGGet W YWGYI+ YOUt Wt Ve dl
part, la taille et les spécificités de ces ménages limitent leurs besoins de mobilité et en paraliéles besoins
T WWGhecHUDWGY2 !l Wt q¢c¢qRYUUUI WeUWW2YRael DWUqAWT keceaql IIJWC
transports en commun.

i Aspects financiers : Les futurs logements seront des logements abordables. Il est important pour le
Gl YGYqUel WGe HGRHWI ¢ BOUWI jT Rl JWa Kt WHY2 qt W JW ipad G Rt ¢ ql
t YOqUWij2Rqit Wee WG YNnRqWI k BGGaecHDAGWUqt WIOW 21 n¢ #HIJIKO

i Aspects de mobilité : Malgré le fait que le site soit relativement excentré par rapport au centre du village de
Kayl, les alternatives a la voiture existent. En particulier, le réseau de bus est diversifié (11 lignes de bus
T Rnnijl 3Uqt WheeRxldiréts @ Iproxigntd): Silliierk adulNord et Broucherbierg au Sud) et la
ligne 4 (Esch7 i 2¢ G o Et A6W] ¢l DoEARSRNMGc¢UNWouc! o222l BacecUNWUb WI
TkeUOWHAzt WIUOWaY! JOU0WWaYet WEWt Whe ¢l qf &2 W AID¥E H & EOWE U &Y Hig ¢
vélos ce qui permettra également aux futurs habitants de les utiliser pour se déplacer.

1 F GUAqt WIU2RI YOUWGUWUqcece+Wallx JWnée¢ RaqWT Kk RGGH e Uqldl W 13wt
T ke UWWI ¢ GIIWIT -got, teHiriterliécseelldentad sol et les déblais/remblais.

Concernant les emplacements de stationnement public, ceuxd R + YUqW | ij Ge |l qRY Wt Yet W
stationnement, situés principalement le long des rues existantes.

Le PAP prévoit 16 emplacements publics au sein de son périmétre. La création de ces emplacements permet de
compenser lesemplacements de stationnement perdus le long de la rue de Schifflange (en dehors du périmétre
du PAP) et la création d& emplacements supplémentaires pour les visiteurs de ce nouveau quartier, dont au
moins deux sont a réserver aux personnes a mobilité réduite. Ces emplacements supplémentaires
HYI 1 0t GYUT W0quweéeweUWI ¢cqRYWT k3U2RI Y ULW MSA Qyehirit. Giir darpartidd U q W T |
graphique, les emplacements sont représentés en un seul bloc mais ceugi permettent de recevoir le nombre
T k130G ¢ #1300 13 Uegrimd dlustcesw i goncept paysager.
- XVUWHGYRW Raeij We Wk 30 ql-d peutl Eéeaplils diplacemahtNi® 5D ke (8039 1J 0 2 R
soit 12,50 m ce qui laisse un peu de marge (0,70 m)
- Leblocde 6350 WT ¢ Ut WaWWGI YAYUNWGUUqWT eWt q¢ qRYOUWGUWUqUWGH
emplacement classique de 2,50 m de large et un emplacement PMR de 3,50 m de large tout en gardant
un peu de marge (0,35 m)
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- XxVUWAGYHW VWX AO0OP WO Wa WWaYONWT DWaceW 2dW71 eH6III A DWGI
de 2,50 m de large ou 1 emplacement classique et un emplacement réservé pour les personnes a
mobilité réduite ;

- Au Sud, le long de la rue Brucherberg, a cété du bassin de rétention, la bande de 20,70 m de large permet
de réaliser 6 emplacements classiques (6 x 2, 50 m = 15,00 m) et un emplacement pour personnes a
mobilité réduite OAP MWG b WaYe qWUWNel T ¢Uqe UWGI e W 1JWGa ¢ NIJLWII q L
(2,20 m)

xKWUHWAGAGUWT Ut WG GaerP¥GUIUqt Wi dwt qe¢ qRYUUWGUWUqWIT 2 WA Allbl
perméable.

Les schémas ciaprés permettent de visualiser la situation actuelle du stationnement public le long de la rue de
Schifflange et la situation projetée le long de cette rue et dans le PAP.

Figure 30 : Stationnement public et privé en situation existante Figure 31: Stationnement public et privé en situation projetée

= =

Stationnement public existant : 17 emplacements le Stationnement public :16 emplacements (dans le PAP) et 9
long de la rue de Schifflange (en dehors du PAP) emplacements le long de la rue de Schifflange (en dehors du PA

Stationnement privé en dépendance de type garage / car-port

Stationnement privé dans le recul avant ou surface scellé

Source: LSC360, juillet 2024
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3.3.3  Concept de mobilité douce

X JWGI YTUqWGH ij2YRaqWa¢WRI ij¢ecqRYUWI ke Ulllg! YaqqVYRI W 21 WaWWHEZq
donnant sur cette rue. Ce trottoir se connecte au trottoir existant de la rue de Schifflange bordant la limite est du
PAP viaun cheminpi q YU Lt Raeij Wee Wt 2T Wl 2 WA AdWewWak ¢2¢ UqlIl Ut WGeRE Y

Figure32a WA ¢ | HYeal + WT DWAa YARGRqij W Yet ddhhekondd K RUqij | RIJel WI 2 WGij I RaGLaql IJ
avec la trame existante

Wik RUq@ij | RUe | W 2 WA
résidentielle permetune connexion viaire
a dominante piétonne. Un chemin piéton
GUWGEYUNWT VWG ¢ Wi RA R
connecte a la rue projetée et au sud de le
rue Brucherberg. Cette connexion
permet une alternative au passage le long
de la rue de Schifflange, fort emprunté
par les véhicules motorisés (CR).

x K QO WGAGUWT Jw#HJW
faciliter les déplacements des futurs
habitants du quartier mais également
des résidents actuels des rues
attenantes. Les acces vers le centre de le
Commune et vers les arréts de bus a
J proximité (« Kayl, Stellwierk » anmord et «
Chemin piéton / Piste cyclable :‘:;“ Kayl, Broucherbierg » au sud) seron
Connexion [l facilités et plus agréables a emprunter.

Zone résidentielle

Source: LSC360, juillet 2024

334 9VYURWNGqWI VWGYARGRqij WGYa !l WGIIt W2i 6 RAe 013+ WT 1JLL
des déchets

XKCHAL Wece W RUWT It W2ij 6 RA2 G+ WI W IEY:2 | + WIt quWGYUHAqz 130 W
via larue Brucherbergd qq WUGY 2 | | YUqWI 3t + YI qRI W 2| WdcWl 2dW WWEHRSERNNG ¢ L
deux possibilités existent :

i La premiére consiste a ce que le camion fasse denrtour au niveau de la zone de stationnement du lot n°18
(voir Figure33).

i1 La seconde consiste a laisser le camion sortir par la rue de Schifflange, comme pour les véhicules de
FOARY2 !t ow?2¢ Ut WHRJIWHet AW OWl ij¢aijUenlal0ql DWak 3t Ge #HIIU
qYeaqWnYRt Wik YAqUUqRYUWD k e UDRIGRY ¢ R¢ ¢ RY Ol iy X RO @ H#JI LWID ¢ L
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Figure 33: Possibilité 1 T Rebroussement du camion au niveau de Figure 34 : Possibilité 2 1 Sortie sur la rue de Schifflange
Gk ECRI W W q¢ qRYUVUWGWUq

Source: LSC360, juillet 2024

3.4 Concept environnemental et paysager

3.4.1  Concept général

Figure 35: lllustration des espaces et structures vertes et bleues
N ] Le PAP prévoit des espaces verts privé

pour chaque maison unifamiliale.

Le lot 18 ou se situe la résidence est localisé
au nord du PAP et comprend une haie
HYGGYHijUWT kel HI I W |
végétation est considérée comme un
ARYqVYGUWt NayYOWiakel q
juillet 2018 concernant la protection de la
nature et desressources naturelles. Cette
haie ne pourra étre conservée, tout comme
la perte de la prairie. Une compensation en
éco-points sera donc effectuée. Aussi, afin
de compenser la perte de cette végétation,
une haie est replantée sur la limite nord du
lot 18 et du lot 2, servant également de
séparation visuelle avec les terrains voisins
construits au nord.

I Espace vert public
Espace vert privé
Aire de jeux

Arbre projeté

Haie projetée

Bassin de rétention

Il

Des espaces verts publics deGIJaq R a3t WI RGWUt RYUt W2 RIJIUVUWDUqUWT ijdRAGRGIII WG I
T k1Y GeHPDY W21 gt WG e Fdlife Hd hHiite iqualidd décrativeangdisliiens Grande valeur écologique.
XxcW2YRI RUWGI YTWUqij DWWt qWijNcGIId R idlh ¢ B i WEID K W Gaq ¢t d W2 kN Kk
ou méme du mobilier urbain (banc ou luminaire).
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Figure 36 : Esquisse du concept paysager
Revétements

Dalles engazonnées

Pavés a joints verts

Pavage béton

Sol souple en gravillons roulés

Enrobés

Arbre de haute-tige, essence indigéne (domaine public)
Arbre de haute-tige (domaine privé)

Arbuste taille variée

Haie taillee

Haie libre

Massif de vivaces

Zone de prairie - fauchage tardif

Mobiliers

E== Bancs

.’ Aire de jeux = balancoire et jeux d‘équilibre

Source: LSC360,avril 2025

Deux espaces verts publics de plus grande dimension sont présents dans le projet :

T xKecRI W YWTWe+Wee WHNIUq! JWT 2 WG YTUqWHYAGG!I JU¢ Uq WG IWHACE
1 Un espace vert public sur la pointe sud du PAP, comprenant le bassin de rétention a ciel ouvert.

3.4.2 Implantation des constructions suivant la topographie et le paysage

x DWW RagWWT VWG YTWUqWT JWnY!l Wl ReUNz G ¢RI AWNY qWAYI T ij WGe |
sur environ 140 metres le long de la rue de Brucherberg et sur environ 125 metres le long de la rue de Schifflange.
Sa limite nord est bordé par des parcelles privées déja construites.

x JWGI ij+ JOqWA AWt qWt Raeijt 21 WeUWgl I ¢ ROUWGH ijjt DUqg¢ Uqlle U1
et de moins de 1% le long de la rue de Schifflange. Le point le plus haut du site correspond a la pointe rouest
du périmetre du PAP tang que le point le plus bas se situe sur la pointe sud.

La topographie du terrain initial sera peu impactée par le projet puisque le site est relativement plat et que la
plupart des constructions sont raccordées aux voiries existantes. Un éventuel niveau en sots®l est seulement
autorisé pour la résidence sitiée sur le lot 18 ce qui limite également les déblais et remblais.

LSC360 30



PAP «RUE DE SCHIFFLANGE AKAYL RAPPORT JUSTIFICATII

3.5 OYURIDGqUWI ket t ¢cRURt + 3G IJUq
xkectt ¢cRURHt Y DG WUqWT 2 WA AWt quWG! jj2e Wl YWde URLT YW ijj Gel ¢ qR2

Figure37a WE+ tue Rt + WWI VWG ROBRGUWI 2 WHYUHWGqWI k¢t t ¢ RORE+ BaWU0q

Canalisation pour eaux pluviales projetées

Canalisation pour eaux usées projetées
Canalisation pour eaux mixtes existantes
Canalisation pour eaux mixtes existantes a démolir
Canalisation pour eaux pluviales existantes

Bassin de rétention

1]

Bassin enterré

Source: LSC360,juin 2025
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3.5.1  Gestion des eaux pluviales

202+ WAt ROY W 3w ijqulUqRYUOUW YUqUWGH ij2et W 2| WG I LW 3Red & A WG K 2
second a ciel ouvert (~40 ) situé sur la pointe sud du PAP (au point le plus bas). lls se connectent entre eux via
cUVWHRcUCORt cqRYUWGet t ¢UqUt Yet WIWWHEWAGRUWGRIj qYUWGaGWUeUq!
trottoir de cette rue longeant le lot 10.

Les eaux pluviales des constructions projetées situées au nord du bassin enterré (lots 2, 3 et 16 a 20) seront
acheminées vers celuici.

x Ut Wce+WGhe2ReaIIt W Ut WHYU gl efqRYUL W It WG Yaqt WNNLWE WNP LW
rejoint le bassin a ciel ouvert plus au sud.

XUt WW¢e$sWGhe2ReOIt WT It WA Yagt WNWewTwt YOquWe GUUIj It We Wakel
raccordent au bassin enterré. Les eaux pluviales du lot 8 sont collectées par une canalisation qui rejoint plus en
aval le bassin a ciel ouvert.

Les eaux pluviales des lots 9 et 10 sont collectées par une canalisation qui se raccorde au bassin a ciel ouvert au
sud. En sortie de bassin les eaux $€coulent de maniere gravitaire ers la canalisation existante de la rue
Brucherberg. Celle-ci sera ensuite prolongée vers le Suen longeant le tracé de la rue de Schifflange pour
rejoindre le Puelbech.

Pour ce concept, une hypothése de toitures végétaliséede 15 cmen moyennea été prise.

3.5.2 Gestion des eaux usées

Les eaux usées provenant des constructions projetées situées le long de la rue Brucherberg seront évacuées vers
la canalisation existante pour eaux mixtes situées sous la rue Brucherberg.

Les eaux usées provenant des constructions projetées situées le long de la rue de Schifflange seront évacuées

2101 WdeWw 2dW71 e®SI AL DWGE ! Wiec WHI jecqRYOUWT ke UWWHe UE R ¢
T UWGEk ¢RI JWT 1J W §sHeskcdsinudidndlbibietées Atedssibles depuis la rue projetée de type zone
résidentielle ou zone de rencontre seront évacuées vers la canalisation existante pour eaux mixtes situées sous

la rue de Schifflange.

3.6 Concept global

Les difféerents concepts (développement urbain, Figure 38: Extralt du concept paysager

mobilité, environnemental et paysager, [T"W g
assainissement) forment le concept global. Ainsi et 74
complémentairement, ils ne sont pas une
juxtaposition des différentes idées mais une '
combinaison de cellesci destinées & faire de
Gk DUt DGAGWW e U0W UYe2¢ce W
certaine qualité de vie pour ses futurs habitants.

Ce concept global est la résultante des intentions du
~¢Rql DWT Kk Ye 2! ¢ NIJALE Bvdtlas
RTjUtWTealWl Hel Weall T kijagel
apportées suite aux discussions menées avec les
différentes administrations rencontrées.

Source: LSC360,avril 2025
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4 CONFORMITE DU PAP AU PAG EN VIGUEUR

4.1 Adaptations du schéma directeur « 03 rue de Schifflange »
XKEl qREGIWE oW IWE e Wi YRWEYT RNRij W 2 WUINOWT2REGWqW=MMOWHAY UF
prévoit que « Il H6ij G ¢ WT RI DAqUz | WGWe qWKagl WWeT ¢ Gaij WYe WG YT RnRij WGE
tuec!l qRIUI WywWewrYUTI RgRYUWhe ke UNWqRGaUWWGGYT RnRACqRYUWYea W
TkeaijUenWaGUUqWGe ! qRHE2 0 RIJI véhjient poteed dhiélkoidHeeqaalitéuRodistiduendinsi 191 G 1J H
tue WG ¢ Whue ¢ Raij W «k RUqij NI ¢qRYUWGE! + ¢NLIT JIOWy O
Dans le cadre du développement du projet, les défis urbains et les objectifs visés par le schéma directeur « 03 rue
de Schifflange » sont respectés.
OYUHNDI UcUquUWiakeGijUenNUaWUqWl e WG YTWqAWIWWA AW RnnLk ! W 2 U
remettre en cause les principes généraux du schéma.

cWOR2Wece Wl c Wt q¢ qRYUUVGUUqWG AGRAAWG W HEijG¢c W RI WHqlI2 | |
connectée a la rue Brucherberg tandis que le PAP prévoit du stationnement public réparti le long des rues

D+ Rt q¢c Uqdt WIq e Wétée | Tetqménageiiend peimetllheangild@ed r&partition et une meilleure
intégration des emplacements de stationnements dans le projet.

XKWt GEHUWGe AGRAWARUG I ¢ 0 WA Uij Wa Wi Whe JWGH jj2e WGe | WH W #H#6
A AWRYGaUWes OWIt GeHIJW2 I qGe HIRHWOW WWUYe 2130 WIt Ge HIUWGez H
qYe qWUIUWGI R2 R ij BdRacévartiplibdididie tyde aie BeYelxill k 2 U

Concernant les connexions de mobilité douce, le chemin piéton se connectant a la rue Brucherberg dans le

schéma directeur a été revu dans le PAP pour se connecter a la rue de Schifflange, afin de proposer une alternative
au passage le long de la rue de Sdfflange qui est fortement emprunté et impactée par les véhicules motorisés.

4.2 ~YT DWI ke qRGRYt cqRYUWIT et YGWIUOWAYUDWI k 6¢
Le PAG de la Commune de Kayl actuellement en vigueur (Réf. : 18C/006/2017) classe les fonds soumis a

Gk YAGRNecqRYUWT kijaceAY!I U We UWA AWIUWAYURUW k6 ¢ ARqec qRYULWNIO
des maisons de type unifamilial isolé, jimelé ou groupé en bande. Y sont également admis des activités de

HYGO ! #IOF AW JWwt 31 2RAUE AWT k¢l qRt ¢cUcqWUqWT JWE YR RIE AW L
des restaurants, des équipements de services publics en relation directe aveles besoins de la zone concernée

Daguwt Yet WHYUT RqRY Ut W JWUONWGEt WKl DWRUHYOGGE qRHAG I We 2 1IIA WG
tuecl qRII Wi k6¢ARqec qRYUIO

AYzl WaqYeqWGacUWI kcGijUcNUGNUqUWGE! qRA2 R Wy WUYe21J¢ e Whe ¢
GYRQRIj W Ut WAYnNUaWwUaqt WJIt qwl YWg! GUIWEG ¢ R YU W k6¢ARqcE qRY U L
surface construite brute a dédier ades fins de logement est de 90% au minimum.

La programmation urbaine du présent PAP prévoit la construction de 24 logements, dont 18 maisons unifamiliales
TeGWGij It WIdqWe OQW ij+ RTWUHDIW JWZWaynuauUgt Wt YRWTPE LW 1IJWG

La surface construite brute a dédier a des fins de logement pour chaque lot est de minimum 90%.

Au maximum 10% de la surface construite brute de chaque lot peut étre utilisés pour héberger une activité
professionnelle, exercée par le résident du logement situé sur le lot en question.

x DWGI ijt JOqWG!I YTWqWI k¢GijUcnNUaNUqWGE!l qRA2 GRIIJI Wt quWrYUNYI
qld Whe JWT ij nRORWT ¢ Ut WaWWGaecUOWI k¢aijUenGUUqWwnij Uijl ¢ Wl uwa
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4.3 Emplacements de stationnement

X UWGI YTUqWGI ij2YRqWGYel Wak WUt WGAGWIWT Wt W6ecHRqeqRYU WT 1
HYUnY!l GijGU0qWece WGRURGe GWI k JGGacHDGUUqW W q¢ qRYUUWGIIUq
Concernant les 6 appartements situés dans la résidence du lot 18, une dérogation au nombre minimum
TkWAGGIEeHPDAGWUqWT VW q¢c qRYUOURBGWUqW Whe R Wt qWl K3a¢ Ul ij uweYO
x¢W ¢Rt YOWRU2 Yheij Wit quUYaqe da0aqlhue IWE It WaYHEqe RI I W K
WIYea Wl Wi Wt wdGaerHWAGWOqt Wi yuwt qe qRYUUWAGWUOqWt Kk RGOt WG IW Ye
demande, celle-ci ne porte, en général que sur une seule place par foyer.

Pour cette raison ainsi que celles développées au poind, le lot 18 prévoit un emplacement de stationnement
pour chaque logement de la résidence soit au minimum 6 emplacements dstationnements privés.

4.4 Délimitation du domaine public et du domaine privé

La surface destinée a étre cédée ou transférée au domaine public communal correspond a 21,79 ares soit environ
OMAYZWEWI DWicW el ncHUIWgqYqed Wl 2 WA AW UqaqldWt 21 nec HIJWHY I
public.

Figure 39 : Délimitation du domaine public et du domaine privé (concept général et détaillé)

B ronds destinés a étre cédés et transférés au domaine B Domaine de IEtat devenant domaine public communal
public communal Domaine de I'Etat restant domaine de I'Etat (avec emphythéose FDL)
Domaine de I'Etat restant domaine de I'Etat avec servitude de passage pour propriétaire privé
] Domaine privé communal devenant domaine public communal
B Domaine privé communal restant domaine privé communal (avec emphythéose FDL)

Source: LSC360, juillet 2024
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4.5

RAPPORT JUSTIFICATII

21I0N1 ij Wl k2 qRIOIRYt ¢cqRYUWIT 2 Wt Y
La zone soumise aurGO ¢ UWT k ¢ GijUc NG UqWGE ! qRHe GlR 08 rud delSehfitadg 6 2 L hue
Glij2YRaqWa OWI WINI jjWl keqRIRt ¢qRYUWIT 2 Wt Y& Whe RWIIt qWll 3t GUHGQqI

G

Figure 40: Annexe IduRGDrN¢ A ¢ e WI ij #¢ GRaatd ¢ qRnWT 2 Wl NI jj W ke qRIRY ¢ qRYULWIT 2 W YO WGE

Annexe | : Tableau récapitulatif

Fiche 1 : Analyse de la conformité du projet d'aménagement particulier "nouveau quartier (PAP) par rapport au plan d'aménagement général "mouture 2011" (PAG)

Dénomination de la zone couverte par un méme degré d'utilisation du sol HAB-1
Le présent tableau est  établir pour chague zone pour laquelle un méme degré d'uifisation du sol est fxé des dans ls PAG
Degré d'utilisation du sol fixé au niveau du PAG
Surface du terrain & batir brut de la zone concernée 7061 ares
Coefficients issus du PAG "mouture 2011" DL /35 cus /070 cos /035 css 0.50
Application des dispositions de I'article 29bis
a) Obligation de réalisation de logements abordables selon I'art.29bis . oui
Conformité de la surface construite brute a réserver au logement abordable
b) Part de la surface construite brute (SCB) & réserver pour le logement abordable (Log-abo) selon I'art.29bis 10 %
c) SCB maximale & dédier au logement selon le PAP 4,199 2
d) SCB maximale & dédier au Log-abo selon 'art.29bis 420 2
Degre d'utilisation augmenté selon I'article 29bis (5)
e) Surface des fonds appartenant aux propriétaires visés a l'art.29bis (10) (p.ex. promoteur public) 7061 ares
f) Pourcentage de la surface du terrain visé par une augmentation du degré d'utilisation du sol 000 %
g) SCB maximale admise selon le CUS fixé par le PAG 4,943 2
h) SCB maximale qui n'est pas exclusivement destinée a du logement selon le PAP 0 2
i) SCB supplémentaire admise selon 'art.29bis (10% de la SCB résultant du CUS fixé par le PAG pour les 0 2
fonds visés a l'art.29his(10) réduite de la SCB non destinée exclusivement au logement) :
i) SCB maximale admise pour le PAP selon le PAG et 'art.29bis 4943 m?2
k) Rapport enfre la SCB maximale admise pour le PAP et celle résultant du CUS fixé au PAG : 100.00 %
1) Degre dutilisation du sol fixé par le PAG augmenté ini i ini i i
selon l'article 29bis, compte tenu du rapport issu du point k) DL 0.000 / 35000 Ccus 0000 / 0.700 cos 0000 7/ 0350 css 0.500
Analyse de la conformité du PAP au PAG
Surface Nombre SCB SCB destinée SCB réservée Surface d'emprise Surface de sol
a batir nette de logements totale au logement au logement abordable au sol scellée

Lot minimum  maximum excl t
1 088 ares / 0 u ! 0 m? 0/ 0r 0 m? 0 m? / 0 m? 34 m?
2 284 ares / 1w ! 193 m? 174/ 1937 193 m? 193 m? / 7 m? 95 m?
3 267 ares / 1 uw I 193 m? 1741 193/ 193 m? 193 m? / 7 m? 95 m?
4 218 ares / 1w ! 193 m? 1741 1937/ 193 m? 193 m? / 7 om? 100 m?
5 190 ares ! 1 w I 193 m? 174/ 193/ 193 m? 193 m? ! 7 m? 100 m?
L] 190 ares / 1w ! 193 m? 1741 1937/ 193 m* 193 m? / 7 m? 100 m?
7 190 ares / 1w ! 193 m? 1741 1937/ 193 m? 193 2 / 77 2 100 2
8 208 ares / 1w ! 193 m? 174/ 193/ 193 m? 193 2 / 7 2 100 2

254 ares / 1w ! 211 m? 190/ 2117 211 m? 21 2 / 84 2 125 2
10 258 ares / 1w ! 211 m? 190/ 2117 211 m? 211 m? / 84 m? 125 m?
11 176 ares / 1 uw I 211 m? 190/ 2117 211 m? 211 m? / 84 m? 125 m?
12 180 ares / 1w ! 211 m? 190/ 2117 211 m? 211 m? / 84 m? 125 m?
13 181 ares / 1w ! 211 m? 190/ 2117 211 m? 211 m? / 84 m? 125 m?
14 182 ares / 1w ! 211 m? 190/ 2117 211 m? 211 m? / 84 m? 125 m?
15 253 ares I 1w ! 211 m? 190/ 2117 211 m? 211 m? I 84 m? 125 m?
16 237 ares ! 1 w I 206 m? 186/ 206/ 206 m? 206 m? ! 79 m? 120 m?
17 284 ares / 1w ! 206 m? 186/ 206/ 206 m? 206 m? / 9 m? 120 m?
18 764 ares / 6 u i 583 m? 525/ 583 583 m? 583 m? / 216 m? 357 m?
19 218 ares / 1 uw I 189 m? 1711/ 189/ 189 m? 189 m? / 73 m? 110 2
20 234 ares / 1w ! 189 m? 1711/ 189/ 189 m? 189 m? / 73 m? 110 m?
Total 48.34 ares 0/ 24 u. 0/ 4,199 m? 3,785/ 4,199 4,199 m? 4,199 m? 0/ 1,644 m? 2416 m?
Coefficients résultants du projet de PAP : DL 0.000 / 33.990 Cus 0.000 / 0595 cos 0.000 / 0340 Ccss 0.500 Log-abo 100000 %
Conformité aux dispositions du PAG et a I'article 29bis : oui oui oui oui oui oul oui oul

Source: LSC360, juillet 2024
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5 ILLUSTRATIONS DU PROJET

51 Implantation des constructions représentant le volume maximal
admissible
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Figure 41: Projet vue en plan (hors échelle)

Source: LSC360,juin 2025
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